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-~ t1.Anderung des Bebauungsplanes—
"Friedenseiche V" Nr.156.1
mit integriertem Grinordnungspian

FESTSETZUNGEN

Auf den Terrassengeschossen sind Wintergarten unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
a) Der Hohenunterschied zwischen Hauptffirst und First des Winiergartens muss mind. 0,5 m
betragen.

&) Wintorgarion s

d) Bei Doppelhausern sind Wintergérten entweder als Grenzanbau oder mit jeweiligem Grenz-

abstand von 3,0 m voneinander zulassig. Zusammen%ebaute Wintergérten sind nur mit glei-
chem Schnittprofil, d.h. gleicher Dachneigung und Tiefe sowie gleichen Materialien zulassig.

Siehe auch Festsetzung B.6.1 und B.6.2 des rechtskratigen Bebauungsplanes 156!

Schalltechnisch erforderliche Glasvorbauten sind auf Parzellen mit erhdhien Schallschutz-

anforderungen auBerhalb der Baugrenzen ohne Anrechnung auf Grundflache und Geschoss-

fiache mit einer Mindestiefe von 0,7 m und einer maximalen Tiefe von 1,5 m zulassig.

Dies betrifft die Doppelhduser siidlich Praetoriu bzw. nordlich Edeka (Praetoriusbogen

9- 23 und die dstliche und mittlere Reihenhauszeile (Hans-Sponholz-Anger 38 - 42 und f-
le-StraBe 4 - 8) sowie Baugebiet WA 2.

Die F B.5.2 regelt die Gestaltung von Dachgauben im Baugebiet WA 3. Es wird
dabeimauf die Errichtung eines Vierspanners, Einzelbreite 6,0 m, abgezielt. Da aber die
ostliche und mittlere Reihenhauszeile mit Dreispannem realisiert wird, Einzelbreite 8,0 m, muss
die Gestaltung von Dachgauben wie folgt gedndert werden:

a) Pro Reihenhaus, Einzelbreite 8,0 m, sind jeweils 2 Dachgauben bis 1,4 m Breite ausgemittelt
zugelassen. Der Abstand zwischen den beiden Gauben muss der Breite einer Gaube ent-
sprechen.

b) Alternativ zu a) ist bei Reihenhausemn mit einer Einzelbreite von 8,0 m eine (1) Dachgaube
zulassig, wenn sie maximal 2,0 m breit und ausgemittelt ist.

c) Je Hausgruppe sind nur gleiche Dachgauben hinsichtlich Anzahl und Lage, Breite, Dachform,
Profil und Material zuléssig.

Garagen mit Satteldach sind nur zwischen zwei Einzelhdusern mit Zeltdach zuléssig. Die Dach-

neigung muss der des Haupigebaudes entsprechen.

Die Festsetzung B.3.2 zur Entwéasserung entféllt, soweit sie die Errichtung von Zisternen betrifft.

Folgende fesigesetzte StraBenhdhen gem. der Fesisetzung A.7.12 enifallen:

- Elsa-Plach-StraBe: 572.40, 567.10
- Josef-Brendle-StraBe: 571.50, 572.50, 572.75; 572.90 wird auf 573.02 geandert.

Die Geschossflachen aller Doppelhduser im WA 1 werden von bisher 380 m? auf 385 m? gednd-
dert. (Festsetzung A.3.3)

Festsetzung A.6.5 wird geandert in "Private Grinflachen”.
Die librigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 156 "Friedenseiche V" gelten unver-
Von einer Umweltpriifung wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

- Firstrichtung der 2 Garagendacher zwischen den Zeltdachhausern

ERLAUTERUNGEN

Entsprechend den Beschlilissen des Technischen Ausschusses vom 15.11.2005 wird der Bebauungsplan
Nr. 156 — Friedenseiche V wie folgt geéndert:

1. Die privaie Griinfliche an der nordwestlichen Ecke des Grundstiicks Ecke Nordwest (Zur Gass 10)
an‘rd als Stral itgriin festgesetzt, sodass die Nordgrenze des Grundstiicks gerade

urchgezogen kann.

2. ?olirg;i dfen Parzellen Praetoriusbogen 10 und 27 wird jeweils noch ein Bauraum fiir einen Steliplatz wie

esetzt:
%;?bei Praetoriusbogen 10 in der Verlangerung der Zufahrt
b) bei Praetoriusbogen 27 im Vorgartenbereich entlang der SiraBe.

3. Das StraBean einschl. der darauf festgesetzien Baume siidwestlich des ndrdlichen
Vierspanners (. -Brendle-StraBe 10-16) ist bisher als dffentliche Grinfliche festgesetzt und soll
?un Parzelle Josef-Brendle-StraBe 10 zugeschlagen werden. Sie ist daher als private Griinflache
estzusetzen.

4. Das Grundstiick der unter Nr. 3 genannten Parzelle ist im Verhaltnis zur festsetzten Grundfiache (6,0
x 10,0 m) relativ %?B. Daher wird die Baugrenze nach Sidwesten um 1,50 m erweitert.

Die Baugrenzen ilr Garagen des ndrdlichen Dreispédnners (Hans-Sponholz-Anger 32 -36) werden

auf eine Gesamtbreite von 7,0 m erweitert. Aufgrund des zu errichtenden ErschlieBun,

werden die drei Stelipldize neu angeordnet. Das entstehende Dreieck zwischen Stellplatzen und

StraBe wird 6ffentliche Grinflache. Der bisher fi e sidliche Baum auf Pri nd wird in

dieser dffentlichen Griinfliche festgesetzt. Der bisher nordliche Baum entifallt.

Vom Hans-Sponholz-Anger zur Josei-Brendle-StraBe wird ein ErschlieBungsweg fesigesetzt.

Der bisherige ErschlieB zwischen dem Gstlichen und mittleren nhaus entfalit.

Die Lage der Ba en fiir Garagen und Steliplatze beim mittleren Reihenhaus (Josef-Brendie-

StraBe 4 — 10) wird an die Wegefiihrung und Parzellierung angepasst.

Die Baugrenze der nordwestli Parzelle des Dreispénners Nord (Hans-Sponholz-Anger 32) wird

nach Nordwesten um 1,0 m erweitert, die Grundfléche dieser Pmmn 7,0 x 10,0 m.
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10. SﬁaBenlalegledgmn entlang ussweges der ostlichen stiicksgrenze der siiddstiichen
Rﬁehaush 5 raetorius 9) wird als private Grinflache mit 2 Baumen fesigeseizt.

1. EW sind rien unter Vorraussetzungen zuldssig:

a) ggr erschied zwischen Hauptiirst und First des Wintergartens muss mindestens
cm betragen
b) das Dach des Wintergartens muss die gleiche Neigung wie das Hauptgebaude besitzen

12. Schalitechnisch erforderliche Glasvorbauten sind auf Pa:zg.lglm mit erhéhten
Schallschutzanforderungen auBerhalb der Baugrenzen ohne Anrechnung auf die Grundfiache und
GeschoBflache mit einer Mindesttiefe von 0,70 m und einer maximalen Tiefe von 1,50 m zuldssig.
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Dies betrifft die Ihauser sidlich Praetoriusbogen bzw. nordlich Edeka (Pratoriusbogen 9 —
ggnséowie die - iche und mittlere Reihenhauszeile Hans-Sponholz-Anger 38 — 42 und Josef-
le-Str. 4 - 8.

13. Die Festsetzung B.5.2 regelt die Gestaltung von ben im Baugebiet WA3. Es wird dabei
allerdings auf die Errichtung eines Vierspanners, Einzelbreite 6,0 m, abgezielt. Da aber die dstliche
und mittlere Reihenhauszeile mit Dreispannern realisiert wird, Einzelbreite je 8,0 m, muss die
Gestaltung von auben wie folgt geandert werden:

a) Bei Reihenhausern mit einer Einzelbreite von 8,0 m sind jeweils 2 Dachgauben bis 1,40 m
Breite, ausgemittelt zuldssig. Der Abstand zwischen den beiden Gauben muss der Breite
einer Gaube entsprechen.

b) Alternativ zu a) ist bei Reihenhausern mit einer Einzelbreite von 8,0 m eine (1) Dachgaube

) J e i 'séﬁﬁﬁuﬁamm&% hl und Lage, Breite, Dach

c) Je sgruppe sind nur g auben zahl u ; ‘ -
form, Profil und Material zulassig.

14. Garagen mit Satteldach sind nur zwischen zwei Einzelhausem mit Zeltdach zul&ssig. Die Dach-

neigung muss der des Hauptgebaudes entsprechen.

15. Die ng B.3.2 zur Entwéasserung entfallt, soweit sie die Errichtung von Zistemen betrifft.

16. Folgende f e StraBenhdhen gem. der Festsetzung A.7.12 entfallen:

Elsa-Plach-StraBe: 572,40; 567,10
Josef-Brendle-StraBe: 571,50, 572,50 572,75
17. Die GeschoBfiachen aller Doppelhauser im WA 1 werden von bisher 380m2 auf 385 m2 geandert.

Entsprechend den Beschliissen des Technischen Ausschusses vom 14.03.2006 wird der Bebauungsplan
Nr. 156 — Friedenseiche V wie foigt gedndert:

1. Die Firstrichtung der Garagendacher wird in Langsrichiung des jeweiligen Baufensters fesigesetzt.
Die Garagen zwischen den beiden Gebauden mit Zeltdach westlich des FuBweges werden soweit
nach Osten verschoben, dass der First des Garagendaches zumindest in der Flucht der west-
lichen AuBenwand der Haupigebaude zu liegen kommt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung vom 24&"005 d‘f Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am €. 44 95 ortstiblich bekannt gemacht.

....................................

licher Belange gem.§4 Abs.1wurde mit der Planfassung vom

................. bis einschiieBlich .................. durchgefihrt.

Der Billigungsbeschiuss wurde in der TA-Sitzung am ......
EDorsberg, QB ... cvic s vinns cinsssvinisaranades
T dsvesiasinismanansssnsisntss

Die dffentliche Auslegung .§3 Abs.2 BauBG mit der Planfassung vom 45,7495 wurde
in der Zeit vom .28.44.05” %"eiﬂsdlﬁeﬂﬁﬁh A48-42.95_. durchgefihrt. Die Triger
odffentlicher Belange wurden gem.§3 Abs.2 Satz 3 BauBG hiervon benachrichtigt.

Ebersberg, den 11&1&’2“““ ..................

BN

S ST
pen Rere A T e o
Der Satzu luss wurde .§10 BauGB in der Si des Technischen Ausschuss am
A44.03,06 gefasst. v Bk ;
11 Mai 2006
....... dasunaBunnsyhns sabadancsasnsnnuss e u, .é.'-..........-.......
Der Satzu ss wurde am.....£6:25-06 . gem §10'Abs.3 BauBG blich bekannt

ngsbeschiu
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplans hi i

ngewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 BauGB )
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