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X A Zeichnerische Festsetzung
1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG

3 M e i R e A : Sonstiges Sondergebiet ?enﬁﬂ §11 Abs.3 BauNVO
i < SO 1.Zweckbestimmung: groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb
2.Zultssiq ist die Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes

i BGM
| 2.MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG

& Baugrenze (5§23 Abs.3 BauNV0)
ot —— DachUberstdnde durfen die Baugrenze ausnahmsweise bis zu hdchstens

m Nt , zwei Meter Uberschreiten. Vorddcher tiber dem Eingangsbereich mit einer
- g% \ ’ Breite von héchstens 20 m dlirfen die Baugrenze ausnahmsweise um bis zu
/ : K 5 m tUberschreiten.
@ m"-ﬁf / f
4 GRZ 0,7 Grundfldchenzahl (z.B. 0.7) als H8chstmaB
* a /¢¢¢¢¢5 ' ; (5 19 Abs. 2 BauNVO) |
] _ ’
7 5 / " ( WH  8m Wandhshe
: f . Th.= 53410 ,422 0 Die Wandhthe wird senkrecht zur Wand gemessen.

Gd?Obﬂﬂd | e Als Wandhthe gilt das MaB von 525,70m UNN bis zum oberen Schnittpunkt

e, der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der Wand.

= ® Fur Gebdude oder Gebdudeteile mit versetzten AuBenwandteilen ist die

iy Wandhshe fur jeden Wandteil entsprechend zu ermitteln. Vor der
: Y @ T #° e AuBenwand hervortretende Bauteile und Vorbauten, wie Pfeiler, Gesimse,
; <€3 Dachvorspriinge, Blumenfenster, Houseingangstreppen und deren
o //// s byl Uberdachungen sowie Erker und Balkone bleiben auBer Betracht.
( g eccocecocoeoe Abgrenzung von GebﬂudeteiIen:unterschiedlicher Gebdudehthe
r&.s‘,&w
- 3.VERKEHRSFLACHEN
E7 \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)
&
Verkehrsfldchen privat
, Gehweg privat
&
X NN Geh— und Radweg 8ffentlich
\ & 7 {
T ’ } Ein— und Ausfahrtsbereich
\\\«( o | 4.FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
_____ : ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
S 525.62 U ST Stellpldtze

A Wasserdurchldssige Beldge

.GRONFLACHEN (59 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private zu begrilinende
Grundstlcksfldche

Private zu begrlinende Grundstiicksfldchen
mit Anpflanzung entsprechend Pflanzliste 1 und
Pflanzschema 1 gemdB B.3.1. und B.3.2.

Private zu begriinende Grundstlcksf ldchen
mit Anpflanzung entsprechend Pflanzliste 2 und
Pflanzschema 2 gemidB B.3.3. und B.3.4.

WH= 8m

Offentliche Griinfldche

BM 4775
GM 1950

Bdume zu erhalten

+525. 62

Bdume zu fdllen

%

o1525.70 NN Anpflanzung von Bdumen
|

Anpflanzung von Bdumen von festgelegter Art
mit Bezeichnung entsprechend Pflanzliste in B.3.3.

Anpflanzung von Strduchern

Umgrenzung von Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege,
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Hochwasserretentionsraum ,

Ve?etation mit Auencharakter und

aufgeweiteter und renaturierter Ebrach
Bepflanzung nach Pflanzlisten entsprechend
Festsetzung B.3.1 und B.3.3 und Pflanzschemata
in B.3.2. und B.3.4,

Ein?egrnnte Erdwal Ischlittung
Bepflanzung nach Pflanzliste entsprechend
Festsetzung B.3.3.

Entwicklung von hochwertigen Wiesenbestdnden
Bepflanzung nach Pflanzliste entsprechend
Festsetzung B.3.3.
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6.SONST IGE FESTSETquGEN

Ungrenzung von Flgchen zur
Regelung des Wasserabflusses
Rickhaltebecken

Wasserfldchen ‘

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches |des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

¥ Zufahrt, Fahrtrichtung

\V; Zufahrt zu angrenzendem Privatgrundstick

v Eingang

Schronkenvor?Jchtung 7yur
Verhinderung Con Lkw irkehr
in den Nachtstunden %gn 22.00 - 6.00 Uhr

'™ Flache fir Versordungsanlagen — Elektrizitat

B, Fedioozunden durch terd

1. VERKAUFSFLACHEN, SORTIMEN%

1.1 Verkaufsfléchen im Sinne| dieser Festsetzung sind die Fldchen fir die
verkaufsmiBige Warenpriasgntation und Kundenlauffldchen, einschlieBlich
aller Bedienungsabtej*unge~ jedoch ohne Nebenfldchen (z.B. Lagerrdume,
Vorbereitungs— und Zuvergiungsrdume, Birofldchen).

Zur Verkaufsfldche gzhﬁr ?—ouch die kassenzone, die Vorkassenzone und d
Eingangsbereich mit ac. el .sprechenden Kundenlauffldche, einschlieBlich
der Fldchen fiir Konzessipnére.

Dabei werden Verkaufsfldchen im Innenbereich zu 100 %, iberdachte
AuBenfldchen zu 50 % und nicht iiberdachte Freifldchen zu 25 %
angerechnet (gewichtete Verkaufsfldchen).

1.2 Fir den Bau- und Gartenmorkt ist insgesamt eine gewichtete
Verkaufsfldche von 6.725 gm zuldssig.

1.2.1 Fir den Baumarkt ist insgesamt eine gewichtete Verkaufsfldche von

4.775 qm — davon fiir Kernsortimente 4.275 gqm und fir zentrenrelevante
Randsortimente 500 gm - zuldssig. Die zentrenrelevanten Randsortimente
bestinmen sich gemdB Anhong zur Begriindung zu Ziel B Il 1.2.1.5 des
LandesentwickIungsprogranB Bayern mit Stand vom 1.April 2003.

1.2.2 Fur den Gartenmarkt ist insgesumt eine Verkaufsfldche von 3.000 gm,
davon fir Kernsortimente 1.550 qm (gewichtet) und fir

GM 1950 zentrenrelevante Randsortimente 400 qm (gewichtet) zuldssig. Die
Verkaufsfldchen auf tUberdachten AuBenfldchen diirfen 600 gm, auf nicht
iberdachten Freifldchen 1.000 gm nicht Gberschreiten.

1.3 Im Baumarkt sind nur folgende Sortimente zuldssig:
Holz, Zuschnitte, Mitnahmemdbel|, Bauelemente, Baustoffe, Fliesen,
Sanitdr und Heizungsartikel, Eisenwaren, Werkzeuge, Elektrowerkzeuge,
Farben, Tapeten, Bodenbeldge sowie Elektrogerdte,
Elektrozubehdr, Autozubehdr, Innendekorationsartikel, Ofen und Zubehdr.
Die in dem Baumarkt zul@ssigen Verkaufsfldchen fir die
zentrenrelevanten Randsortimente ginsgesomt 500 qm) diirfen nicht anders
genutzt werden als im Umfang von 350 gm zum Verkauf von Lampen,
Leuchten und Haushaltswaren.
Sonstige zentrenrelevante Randsortimente dirfen auf nicht mehr als
150 gm Verkaufsfldche angeboten werden.

1.4 Im Gartenmarkt sind nur Holgende Sortimente zuldssig:
Gartengerdte und -maschinen, Gartenmébel, Torf, Erde, Diinger,
Schdd | ingsbekémpfung, sonstiger Gartenbedarf, Freilandpflanzen,
Schnittblumen und Gestecke, Topf—, Balkon— und Beetpflanzen,
sowie Stmereien und Blumenzwiebeln, Holz im Garten, Gartenhduser,
Brennstoffe, Gartenbewdsserung, Gartenausstattung, Gartenbaustoffe;
Auf den im Gartenmarkt zhiﬁssngen Verkaufsfldchen fur die
zentrenrelevanten Randsortimente (400 qm) durfen ausschlieBlich
Zoobedarf, Tiernahrung und -bedarf, Geschenkartikel einschlieBlich
sachbezogener Literatur und Bastelartikel angeboten werden.

2 .GESTALTUNG

2.1.Baumarkt
Der Baumarkt erhdlt ein Flachdach; Dachaufbauten flr
haustechnische Einrichtungen sowie Oberlichter sind zuldssig.
Geschlossene Fassadenteille sind mit horizontaler Schattenfugenbildung
zu gliedern.
Die Fldchen sind in Holzstﬂlpschalun? oder in kleinteiligen hellen
Fassadenpaneelen zu gliedern.Das Stltzenraster ist in der Fassade
sichtbar zu gestalten, dds Dach durch Oberlichtband abzusetzen.
Der Eingang kann in einer Breite von ca.27 m verglast ausgefthrt
werden, die Hdhe des verglasten Eingangselements kann die festgelegte
Wandhthe um bis zu 2m tberschreiten.

2.2.Gartenmarkt
Der Gartenmarkt erhdlt ein in Teilbereichen verglastes Flachdach;
Dachaufbauten flir haustechnische Einrichtungen sowie Oberlichter
sind zuldssig.
Die Faossade des Gartenmarktes wird verglast mit umlaufendem
Sonnenschutz oder ?eschl ssen wie der Baumarkt aqusgefthrt.Der
Sonnenschutz ist als Stahlkonstruktion mit feststehenden
Verschattungselementen auszuflUhren.

2.3.Dachfldche
Die Dachfldche Gber dem Gebdudeteil des Bau-und Gartenmarktes,
fir welchen eine Gebdudehdhe von 8 m zuldssig ist, ist mindestens
zu einem Drittel als exteansiv begrintes Dach auszufihren

2.4.Einfriedungen
Einfriedungen nur innerhdlb der Baugrenzen, im Ubrigen unzuldssig

w

3.PFLANZL ISTEN
3.1.Pflanzliste 1

Bdume, Hochstamm, 3xv. StU. 14 - 16 cm

AC
AL
PR
Qu
SA

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa — Schwarzerle
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus robur — Stiel-eiche
Salix alba - Silberweide

Str8ucher, v. Stréucher 60 — 100 em

Co
Cr
Cs
Eu
Li
Lo
Sc
Sf
Sp
Sv

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Crataegus monogyna — WeiBdorn

Cornus sanguinea — Hartriegel
Eunoymus europaeus — Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

Salix caprea — Salweide

Salix fragilis — Bruchweide

Salix purpurea — Purpurweide

Salix viminalis — Flecht-Weide

Sm Sambucus nigra — Holunder

Vb

Viburnum opulus — Gemeiner Schneebal |

3.2.Pflanzschema 1 zu Pflanzliste 1

Rasterpflanzung 1,5 x 1,5 m

AC Cr Cs ST ST Eu By SACr Lo Lo PR Sv Sy Sv Sp Sp AL Eu Cs
Cr Cr Cs AL Li Se £u Cr Cr Sv Lo Cs Sf S1- 41 L1 Eu Eu Cs Cse

Sv

Sc Vb Vb Li Lo Lo Lo AL Sv Cs Cs Sp Sp

AC Li Sf Sc Cr SA

Sv Sv Sp Sp Cr QU Sf Sc Vb Vb Eu Eu Sc Cr Cr Sp Lo Sf Cr Cr
Cs SA Cs Sp Cr Cr Sf Sf Vb Sc SA Li Li Cr Sp Lo Lo Sf PR Cs

3.3.Pflanzliste 2
Bdume, Hochstamm, 3xv. StU. 16 - 18 com

AP
BP
FE
PA
QU

Acer platanoides — Spitzahorn
Betula pendula — Birke
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stiel-eiche

SO Sorbus aqucuparia - Eberesche

Str8ucher, v. Strducher 60 - 100 cm

Acc Acer campestre — Feldahorn
Cm Cornus mas — Kornelkirsche

Co
Cs
Eu
Li
Lo
Re
Rr
Sc

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Cornus sanguinea — Hartriegel
Euonymus europaeus — Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Salix caprea — Salweide

SM Sambucus nigra — Holunder

Vi

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

3.4. Pflanzschema 2 zu Pflanzliste 2

Pflanzschema 2
Rasterpflanzung 1,5 x 1,5 m

S SnCs Cs ScCr Ce Y1y Li Cr Cr 51 St
Sm Cs AC Eu Cr Cr QU Vb Vb Sv Cr AC Eu Cs

Li

Vb Eu Eu Sp Sp Cs Sm Li Sv Sv Eu Eu Li

SA Vb Vb Lo Lo Sp Cs Sm Eu Sc Li Lo Vb Vb

Cr

Cr Cr PR Lo Cs Cs Ac Eu Eu Li Lo PR Vb

Cs Li AL Cr Vb Vb
Cs Lo Sm Cr Cr Vb
SA Lo Sm Li PR Eu
Cr Li Li SmEu Eu
Cr Cr U Cs Cs U8

C.Zeichnerische Hinweise

o 4
4525.62 ONN Tﬁhenkoten

e : Geneigte Verkehrsfldchen

O O Lohrdurchfuhrungen

Hauptsammler — unterirdisch
}(Abwosser)

|
e e Hauptversorgungsleitungen
i Oberirdisch (Hochspannungsleitung 110kV
ey ¢ ik'Schutzbereich)

| ¢
SR ¢ Ubg(Jachte Durchfahrt

VermaBung (Angaben in cm)

iBrUcken

’Radwe?
(planfestgestelIt)

SC hidreieck §10n auf 135m)

'Es wird darauf hingewiesen, daB nach fernstraBenrecht-
" |I¢~hen Vorschriften innerhalb des Sichtdreiecks
‘Bauvorhaben, Einfriedungen, Bepflanzungen und sonstige
Sichtbehinderungen mit einer H8he von mehr als 0,80 m
unzuldssiq sind.

/Uberflutungsgrenze im Falle eines
'100-jdhrlichen Hochwasserereignisses

J

AAAMAAAMAAAAAAAAAY ‘Anbauverbotszone
//J;F—ﬂE¥::;-El\ Grundsticksgrenzen
jFIurstUcksnunmern

D.Hinwe (sg durch Texl

1,ARCHAOLOGISCHE FUNDE
Archdologische Funﬂe ( das sind auffdllige Bodenverfﬁrbun?en,
GefdBscherben, Grdber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall
Minzen, bearbeitete Hdlzer, Steinsetzungen aller Art wu.aq.
sind unverzlglich jan Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerst8rungen zu sichern.

2 .WERBENDE UND SONSTﬂGE HINWE | SSCHILDER

Es wird darauf hingewiesen, dass nach fernstraBenrechtlichen Vorschriften
innerhalb der Anbauverbotszone werbende und sonstige Hinweisschilder
unzuldssig sind. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind werbende und sonstige
Hinweisschilder nach den fernstraBenrechtlichen Vorschriften so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestdrt wird. Es wird
empfohlen, den Anbringungsort und die Ausfihrung von werbenden und sonstigen
Hinweisschildern rechtzeitig mit dem StraBenbauamt Minchen,

WinzererstraBe 43, 80797 Minchen abzustimmen.

E. Verfahrensvermerke

1. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in seiner
Sitzung am ....Q3:.44-93.... beschlossen, ein Verfahren zur
Aufste?lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 157 "Bau- und Gartenfachmarkt in Ebersberg/Langwied" einzuleiten,

Stadt Ebersperg ..... ... . TL TR il (O ki
Brilmayer
1. Blrgermeister

Siegel

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am .#2:4423, ortstblich
bekannt gemacht.

Stadt Ebersberg ...... /L ALK ) e R
Brilmayer
1. Birgermeister

2. Die vorgezogene BUrgerbeteili?ung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde om
... A09%:2% . im Wege einer 6ffentlichen Vorstellung der Planung
durchgeflihrt.

otadl Ebersberg ... . YAV TTMIA. .
Brilmayer
1. Blirgermeister

3. Die Trdger offentlicher Belange wurden in der Zeit

yoiR L e eR- 2% L bis.. #:#2:2%.... gemdB § 4 Abs. 1 BouGB
beteiligt. |

Sie erh?elten Gelegenheit,zur Stellungnahme bis ..7$: 7299, ... .

Stadt Ebersberg ......Y¥. /
Brilmayer
1. Blrgermeister

Siegel

4., Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 157

"Bau— und Gartenmarkt Langwied" einschlieBlich Begrndung und Uwmweltbericht
wurde in der Zeit vom ..32.A404, | bis . 32-42.2¢4....., gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt.

Hierauf wurde durch ortspbliche Bekanntmachung hingewiesen.

L

Stadt Ebersberg ......
Brilmayer
1. Birgermeister

Siegel

5. Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg beschloss den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan am ..... 7794 2025 .......... als Satzung.
Ihm wurde die Begrindung mit Umweltbericht i.d.Fassung vom .7 <2 %
beigegeben.

Stadt Ebersberg ...... Myl . am . )7 Fam 89
Brilmayer P
1. Blirgermeister ,f{k;.:ﬁ\
Siegel ;

6. Der vorhabenbezogene BebouungsBIon in der Fassung vom L AALOLasT
wird hierdurch ausgefertigt. Die Ubereinstinmung des beschlossenen
Bebcuungsplaps mit dieser, fassung wird hierdurch beurkundet.

Stadt Ebersbérg ....... 45.&%&%&5

Brilmayer!
1. Blrgermeister

Siegel

7. DEE Sotzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 157 "Bau— und Gartenmarkt in Ebersberg-Langwied" wurde
am .Q.%.Még.zmns ................. ortstblich bekannt gemacht.

|
1

Stadt Ebersberg .....

Brilmayer
1. Burgermeister

{
|
|

- L2 4
3 . . . 2y ” 7
wvhreng der Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung in Ebersberg

6¥.entqic cur Einsichtnahme aus. Jedermann kann den vorhabenbezogens
B?hauqus%ian einsehen und Uber seinen Inhalt Auskunft verlangen

Auf dié Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des BaugeSetzbuches

— BauGB - tUber die Fdlligkeit etwaiger EntschddigunggefSpriche, deren
Leistung schriftlich beinlEntschddiEungspflichtige- u beantragen ist,

und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erl8schen vga”Entschidigungsansprichen,
sowie juf die Vorschriften des §18 Abs.2 Sg und 3 BuuGg Uber die frist-
gemiBe Geltendmachung etwaiger Schadensgrsatzanspriiche wurde in der Be-
konntnﬁchung hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 244 Abs. 1 Satz 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften betfm zu Stande kommen der Satzung, eine unter Berick-
sichtiqung des § 2J#7Abs. 2 BouGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber
dag” ‘erhi” tnis_d€S Bebauungsplans und Fldchennutzungsplans und nach

§214 Aas. 380Gtz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwdgungsvorganges werden
unbsochi A *ch, wenn die Verletzung nicht innerhalb von 2 Jahren seit Bekannt-—
rno uer Satzung schriftlich gegenliber der Stadt Ebersberg unter Darlegung

|

Sidd - elierg 0. R
Brilmayer
I. Birgermeister

| Siegel

| VORHABENTRAGER:

| BAUSTOFF UNION GMBH & CO. KG
| WASSERBURGER LANDSTRASSE 133
| 81827 MUNCHEN

| VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
| BAU- UND GARTENMARKT [N
| EBERSBERG — LANGWIED
V+E-PLAN NR. 157
| M. 11800
| alle Massangaben in cm

| ARCHI TEKTURBURO
HOFFMANN / AMTSBERG
WALDHE IMSTRASSE 13

| 82166 GRAFELFING

| JEL . UBY / 831005—D
| FAX: 089 / 897055-44
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