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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gmaind Nord Ost II" - Nr. 158

Die Stadt Ebersberg erlasst im Bereich der Grundstiicke, FI. Nr. 1099/4, 1101/4,

1101/11, 1101/12, 1101/13, 1101/14, 1101/15, 1101/16, 1106/4 und Teilfldchen der

FI. Nr. 1099/3 sowie 346 Gmkg. Ebersberg diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung. Die Grundstiicke Flur Nr. 1101/11 bis /16 und 1106/4
sowie Teilflachen aus 1099/3 und 346 sind einbezogen i. S. d. §12 Abs. 4 BauGB.
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, Strallenverkehrsflache

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Art der zulassigen Nutzung

Der bezeichnete Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR
§ 4 BauNVO festgesetzt. Die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht zulassig.

PRAAMBEL

e P

Strallenbegrenzungslinie

Mal der baulichen Nutzung

Es werden zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen

Es sind nur Einzelhauser zulassig
Baugrenzen

Anbauverbotszone

Satteldach

Zulassige Dachneigung

Festsetzung zur Griinordnung
Zu pflanzende Baume als Streuobstwiese.

Private Griinflache als Malinahme (Aus Ieichsﬂéche?1 zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Ausgleichsflache darf nicht
eingefriedet werden.

Festsetzung zu Garagen und Stellplatzen

Umgrenzung von Flachen flr offene, bzw. Uiberdeckte private Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fiir Garagenstellplatze

Sichtflachen im Zufahrtsbereich

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen
auler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen
u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe lberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Geltungsbereich

Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches

FESTSETZUNG DURCH TEXT

Art der Nutzung
Der Geltungsbereich wird als WA gemaR BauNVO (Stand 1990) festgesetzt.

MaR der Nutzung

Im Geltungsbereich des Baugrundstiickes ist eine maximale GFZ von 0,40
sowie eine maximale GRZ von 0,20 zulassig.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung wird als Pfannen- oder Platteneindeckung in
ziegelroter Farbe bzw. wahlweise als Blecheindeckung in zinkgrauer Farbe
festgesetzt. Dachgauben sind nicht zulassig.

Griinordnung

Es wird festgesetzt, dak die Parzelle1099/4 durch eine Streuobstwiese

aus 10 hochstammigen Obstb&dumen (Apfel und Birne) zum Ortsrand
abzurunden ist. Die Streuobstwiese ist extensiv zu nutzen mit max.
2x/Mahd/Jahr. Ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Diingemitteln ist
nicht zulaRig.

Larmschutz

Schlaf- und Kinderzimmer des 1.0G sind auf der Gebaudewestseite zu
situieren und {iber diese Gebaudeseite zu beliften.

HINWEISE

Bestehende Béschung

Bestehende Baume

Vorgeschlagener Baukdrper

bestehende Parzellierung mit Flurnummern

bestehende Gelandehdhen

Anbauverbotszone:

Entlang der freien Strecke von Staatstrale St 2086 gilt gemaR Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand - gemessen vom auReren
Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot.

Die Stadt Ebersberg erlasst aufgrund des § 12 Baugesetzbuch (BauGB),
der Verordnung zur baulichen Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 BGBI. | S. 446)
Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatschG),
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am 04.11.2004 den
Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 158 gefasst. Dieser wurde am 25.11.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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2. Die offentliche Auslgaﬁﬁé gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
03.11.2004 bis einschl. 03.12.2004 mit der Planfassung vom 12.10.2004
durchgefiihrt. /

Stadt Ebersberg, den...5.7%. A0 2006 f LA MM oo
A :':‘, /:\.i',r'ﬁ-ﬂ I'“mayer
@ rem \ 7\ Blrgermeigter

3. Der Satzungsbeschluﬁg’eﬁ. § 10 BauGB wurde in der Sitzung des
Technischen Ausschusses am 04.04.2006 gefasst.
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4. Der Satzungsbesgﬁmﬁ’/urde am _oJ.05.4 gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes

hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der|Bebauungsplan in Kraft
(§ 10 BauGB).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Nr. 158
"Gmaind Nord Ost II"
Stadt Ebersberg, Gmaind M 1:500

Der Geltungsbereich umfaft die Flur Nr.:
1099/4, 1101/4, 1101/11, 1101/12, 1101/13, 1101/14, 1101/15,
1101/16, 1106/4, 346 Gmkg. Ebersberg.

PLANUNG:

Michael Eichner, Doz., Dipl. Ing. Architekt
Domagkstr. 33, Haus 49, 80807 Miinchen
Goldberg 20, 85567 Grafing

Tel.: 0171 5340865

E-Mail: eichner.m@gmx.de

Miinchen, den 22.04.2005
entsprechend TA Beschlu® vom 14.12.2004
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