Stadt Ebersberg
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 161

"Ausstellungsflache"

Die Stadt Ebersberg erlaBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch (BauGB) Art. 91
Bayerische Bauordnung (BayBO), der Verordnung tiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132) zuletzt geédndert durch das
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446), Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung als

Satzung
Plandatum: 27.Mai 2004
Planverfasser:
Landschaftsarchitektin:
Ing.-Biiro Gruber-Buchecker Regine Muller Dipl.Ing.(FH)
Minchner StraBe 14 Finkenstr. 14 1/2
85560 Ebersberg 85665 Moosach

Zeichnerische Darstellung:

Ing.-Biiro Gruber-Buchecker
Minchner StraBe 14
85560 Ebersberg

A.FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

t Art der Nutzung

1.1 m?n?wm Sonstiges Sondergebiet "Ausstellungsflache"

2. Sonstiges

27 = - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2.2 - Umgrenzung der Fléche flir Stellplatze

2.3 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind.
24 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

25 Innere Erschlieflungsflachen

26 Flache Stellplatze

27 . Sichtdreieck

28 |—500— Festgesetzte Masszahlen, in Meter

29 Werbepylone
3. Griinordnung
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25 b BauGB i. V. m. Art. 3 Abs.
2 u. 4 BayNatSchG
3.1 Baume Bestand
3.2 Pflanzgebot fiir Baume |. Ordnung
Gem. Pflanzenliste Nr. 1
33 Pflanzgebot flir Baume II.
Gem. Pflanzenliste Nr. 2
3.4 Pflanzgebot flir Straucher
Gem. Pflanzenliste Nr. 3
3.5 Anzulegende extensiv zu pflegende Wiese
3.6 Anzulegender extensiv zu pflegender Krautsaum

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art der Nutzung
T Sonstiges Sondergebiet "Ausstellungsflache" nach § 11 BauNvVO

Die Flache dient vorwiegend der Ausstellung von neuen und
gebrauchten Kraftfahrzeugen und als Parkflache fiir die PKW's
der Besucher und Mitarbeiter.

2. Baugestaltung
Gem. Art. 91 Abs.1, 2 BayBO

Z51 Die Bodenversiegelung ist gering zu halten, Stellplatze, wenig
befahrene Flachen und Lagerflachen sind in
wasserdurchldssigem Material herzustellen,

z.B. Pflaster mit Grasfuge, wasserdurchlassigem Betonplaster,
Kleinsteinpflaster, Kies, wassergebundener Belag.
2.2 Der Anteil der versiegelten Flachen darf 35 % nicht Ubersteigen.
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Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern. Es gilt die ATV-138 und 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit

Regenwasser"

Aufschittungen Uber das Niveau der StaatsstraBe St 2080 sind
unzuldssig.

Die Beleuchtung der Ausstellungsfldchen ist so zu gestalten,
dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen
wird. Hierbei sind die maximal zuléssigen Lichtstarken nach DIN
5044 einzuhalten.

Die Pylone dirfen nicht gréBer sein, als H/B/T 5,00/1,80/0,40 m
Reflektierende Werbeanlagen sind unzulassig.

Einfriedungen dirfen keine Sockel haben

Einfriedungen missen in Bodennahe offen sein

Die max. Hohe der Einfriedung darf 2,00 m ab OK Gelande betragen
Eine Einfriedung entlang der StaatsstraBe ist unzuléssig
Einfriedungen sind als transparente Metallzdune auszubilden

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine Einfriedung
um 2,50 m von der Grenze abzurlicken.

Grunordnung

Entlang der nérdl. und dstl. Grundstiicksgrenze ist ein zusammenhangender 5
m breiter Griinstreifen vorzusehen. Es sind dort Baume der Pflanzenliste 1
und 2, sowie Straucher der Pflanzenliste 4 zu pflanzen.

Die Saume sind extensiv zu pflegen, d.h. 1-malige Mahd im Jahr, Diingung ist
unzulassig.

Entlang der StaatstraBe ist eine extensiv zu pflegende Blumenwiese anzulegen,
d.h. 2-malige Mahd pro Jahr, M&hgut aufnehmen, Dlingung ist unzuléssig.

Die Grinflachen sind von Ablagerungen und von Ausstellungsgegen-sténden
freizuhalten.

Geringflgige Abweichungen gepflanzter Baume von ihrem im Plan dargestelltem
Standort, aufgrund gestalerischer und funktionaler Erfordernisse sind zulassig,
sofern die Anzahl der festgesetzten Pflanzen nicht unterschritten wird.

Bei Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

Das Pflanzen von buntlaubigen und fremdlandischen Arten ist nicht erlaubt. Es
sind Arten der Pflanzenliste 1, 2, 3, 4 und 5 zu bevorzugen.

Die nach den Festsetzungen zu begriinenden und zu bepflanzenden Freiflachen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Geholzausfall ist entsprechend den
Planfestsetzungen nachzupflanzen.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1
Grosskronige Baume |. Ordnung,
MindestpflanzgréBe gemessen in 1 m Héhe 18-20 cm

AP  Acer pseudoplatanus Bergahorn
QU Quercus robur Stieleiche
PA  Prunus avium Vogelkirsche
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Ausstellungsﬂache

nachrichtlich
B-Plan 122

nachrichtlich
B-Plan 143.1

4.2 Pflanzenliste 2
Kleinkonige Baume Il. Ordnung,
MindestpflanzgréBe gemessen in 1 m Héhe 18-20 ¢cm
AC Acer campestre Elsrijk Feldahorn
PP Prunus avium Plena Geflllt bluhende Vogelkirsche
4.3 Pflanzenliste 3
Straucher, Mindestpflanzgré Be 2xv, 0.B. 60-100 cm,
Pflanzabstand 150 x 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Schneeball
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holler
Sambucus racemosa Roter Holunder
5. Ausgleichsflachennachweis
Anstelle der Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB ist eine
Ausgleichsflache auf dem Grundstiick FINr. 1059 Gmkg. Nettelkofen im Bereich der
Stadt Grafing durch die Bestellung einer beschrénkt persénliche Dienstbarkeit und
einer Reallast zur Gunsten des Freistaates Bayern, mit Vertrag vom 15.06.2004
gesichert worden.
C HINWEISE
1 —l— Bestehende Grundstlicksgrenze
2. Flursticksnummer z.B. 1079
3 S Hdéhenlinie Bestand
4, Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen, mit Angaben von
Lage, Hohe, Abmessungen, Materialauswahl und Entwasserung der befestigten
Flachen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Begriinung und
Ausbildung und Gestaltung der Flachen flr die Versickerung von Nieder-
schlagswasser.
8. Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig
6. Das StralRenbauamt Miinchen weist darauf hin, dass die Kfz-Ausstellungsflache
derzeit nicht Gber den im Norden der Flache verlaufenden &ffentlichen Feld- und
Waldweg auf FINr. 1015, Gmkg. Ebersberg, an den Kreisverkehrsplatz im Zuge der
ST 2080 angebunden werden darf.
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Verfahrensvermerke:

T Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am 10.02.2004 den Aufstellungsbeschluss
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.20
Ebersberg, den 0 .........................

(Siegel) i
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2 Die vorgezogene Blrgerbeteiligu uungsplanentwurfes in der
Fassung vom 25.01.2004 wurde am 26.02.2004 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf in der

Fassung vom 25.01.2004 hat am 19.02.2004 stattgefunden (§ 4 BauGB).

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde in der TA-Sitzung am 09.03.2004 gefasst.
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3. Die dffentliche Auslegunghgem. § 3 Abs. 2 BauGB mi\tk"a-ékr Planfassung vom 09.03.2004
wurde in der Zeit vom 14.04.2004 bis einschl. 14.05.2004 durchgefiihrt. Die Trager
offentlicher Belange wurde gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB hiervon benachrichtigt.
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4. Am 27.05.2004 fasste der Techni&che Ausschuss den é‘r-né,u'.teﬁ 'Billigungs- und Auslegungs-
beschluss. Die erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB wurde mit der
Plantfassung vom 27.05.2004 in der Zeit vom 07.07.2004 bis einschl. 09.08.2004 durchgefuhrt.
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5.  Der SatzungsbeschlfB wurde gem. § 10 BauGB in der TA-Sitztng am 15.02.2005 gefasst.
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6. Der SatzungsbeschiuB wurde am02.02.06gem. § 10-Abs: 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.
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