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Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen :\ |

J 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Verfahrensvermerke :
Stadt Ebersberg Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als | A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN | 1. EINFRIEDUNGEN
- -4 u ) . e . - . . - ]
Be bauungsplan mit mtegrlertem Satzung bl ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2.1 Die max. zuldssige Gebiudehéhe, First- und Wandhéhe 71 Mauern als Einfriedungen sind nicht zulassig. ’ i LI8r HoschIl %A}fdstel!oqng der Anderung 3?; ?}?3”@95;3]? G WRCH VO oSt
Grunordnu ngsplan Nr 1 67 ' J‘ errechnet Sich von der VO gegebenen NN_Hahe bis Zum héchsten | EbeerEf'g am. PR AN qQEfaﬂt Und am %U( LA B .:&.. OrtSUbIICh bekanntgemaCht
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?Irg::ztzk\tf (.)GL Ibingis;:;ft%a;rcgtzl:; n $ | 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG zuf biszzg 1/5 zer stcm &ﬂécdhe des darunterliegenden Gescholzes um ,
. ; - Oy | is zu 2,5 m Uberschritten) werden. 8. WERB
Die Stadt Ebersberg erlalt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung Hochbau und Stadtebau Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG | 51  »B CRZG8 e ToiRbIEe EriRBeasaghi g A
(BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom Architekten, Diplomingenieure Moosstralle 3 | 2'2 -B- BMZ '5 : 5ssi 39 Die Baumasse errechnet sich nach der tatsichlichen Baumasse 8.1 Biinkande Wt dAs ; et sl ;
@ : , : z.B. 3, max. zulassige Baumassenzahl ende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446), Art. 3 Bayer. 85560 Ebersberg 82279 Eching am Ammersee A e A = 1 Ab NV T-
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54 2B WH<=8,0m max. zulissige Wandhdhe Q. ERSCHLIESSUNG | 2. Die offentliche Unf;rghtu;g der Surger ml_t Erorterflgg‘ Zum Be@a}? sp;}Vorentwurf in
o 25 zB FH<=90m max. zuldssige Firsthohe 23 Unterkellerungen, Garagé¢n und Stellplatze sind in sonst anders | der Fassung vomsd»3..00... hat in der Zeit vom Ad.ab+. OF. .bis Ade.7a. 08 statigefunden
| 2.6 Gelandekote (iber NN als Bezugs- und Ausgangshahe fiir die genutzten Gebauden auf die Baumasse nicht anzurechnen 9.1 Die zum Anschliuft notwendigen Kabelverteilerschranke ( e g
e D ! | Gebiudehshen H, WH, FH (§ 21a Abs. 1,4,5 BauNVO). (auch die der Stromversorger) und Trafos sind auf l
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2760 7 3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN | !
; Mi4 | DH + EFH | 3.1 Im Bereich der Teilflache l;aus Flurnummer 2751/1 sind 10.1 Die AuRenbauteile schutzbedlrftiger R&ume (z.B. Bliros und Schlafraume von ‘
GRZ = 04 31 — — — — ——— Baugrenze nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von ausnahmsweise zulassigen Wohnungen nach Punkt 1.3.3 der Festsetzungen ; 3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
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nach Punkt 1.2 der 3 l ot estgesetztes Mal, z.B. 6,0
M 2| BMZ = : ‘ laxy. Festselzungsn MafRzahlen fir Baugrenzen sind Maximalwerte. 3.1.3 Als Dachdeckung zulassig sind folgende Materialien :
BMZ = 3,5 7 Mafizahlen sind, soweit sie Abstande von Baugrenzen - Foliendécher nur extensiv begriint mit standortheimischen 9 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
GRZ = 0,8 % festsetzen, Minimalwerte. Grasern und Krautern oder bekiest,
M1 BMZ = 3,5 M [ H<= 95m e - Blechdeckung als Falzdeckung, B\g bestehende Grundstiicksgrenze
GR% kL1 g ' , / 52900 4. VERKEHRSFLACHEN - sonstige Blechdeckungen nur in ziegelroter Farbe, Goni e | 4. Die 6ffentlich§ Auslegung des Bebayungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 2230 hat in
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Esaxcilh 'E:Sntl;te 223 :;e:n ~ zulassig. 2759/1 Flurstiicksnummer, z.B. 2759/1
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) Sichtdreieck ‘\ i AF\\ abzubrechendes Gebaude |
: 3.21 Unbehandelte Ziegel- und Betonaussenwande sind ; (Siegel)
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528.50 Ng, : : ‘ f am.x2A-A0. 0¥ . gefalit (§ 10 BauGB).
3 4 N ’ g G ©: ; _ r DA 8D nur Satteldacher zuléssig 4.1 Abstandsflichen ' bestehende Gebaude aulerhalb des Umgriffs '
r AN 7 NE NA A NN, | W | |
l\‘ t - D 2 ’ 5.2 W Hauptfirstrichtung 411 Die verringerten Abstandsflachen und die Wiy |
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2751/1 'g:e t- §tz Sé 6.1 R (SRME) 1, Anenlise uhier BayBO. 5 ‘ bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB, sowie
/ ; A | estsetzung B.6. | e i i auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
/ ; ; 4 ’ qneniinie (bezogen aul NN-rionen Mit der Bekanntmachung trat der Beb lan in Kraft (§ 10 BauGB).
B S | 6.3 & Baum, Wuchskiasse 2, PflanzgroRe : Hochstamm it Hstetn poalde | Nebena?lagen | it der Bekanntmachung er Bebauungsplan in Kraft (§ 10 BauGB)
N - | - L) | . i : ¢ (
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i S e S - 14 AP T ; ” der Baugrenzen und der dafiir ausgewiesenen Flichen zul3ssig. j Ebersberg,
: : A 2 757 /7 . _!—2. . i ke ] 6.4 Bestehende Geholze, zu erhalten 4 | g 9 Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet ,
/ 2l | 422 Stellplatze dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen : ' W« K
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S > ro % rL_‘ 1 : g g sind mit einem sickerfahigen Belag zu versehen, . (Siegel) Burgermegister
> £ 3 ﬁ] = s | Anzahi der Steliplatze : | R TR : : |
- e = } Fir die Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die b Wasserbauwerke im Zuge der Hochwasserfreilegung i
; R e S g (\\4 . | 7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg anzuwenden. der Weiherkette E
/ x x ! s ' : I
, 5255 i ’\d)\ \‘ /(l/m fmUh/e 71 wsm wess wesm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereich 43 Vorbauten ( BauNVO §2‘3 Abs. 3, Satz 2, nur giltig fiir Mi 4 ) A vorgeschlagene Grundstiickszufahrt
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/ X% 1 (\ |
s o 526,5 NN ‘ \ 72 o 22 A SHsrttioher Kansl 4.3.1 Wintergarten oder aliseitiq verglaste Vorbauten dirfen die Baugrenze |
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_'_ ot MI3[ BMZ = 35 ‘ oder Grenzanbau moglich. 5. VERKEHRSFLACHEN ‘ 1A In den Bereichen ,Gewerbe- und Hausmiill, ,Entwasserung ( Bebau un gS pla nm |t I nteg rie I'te m
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. I 7 “ 27 5 7 / 3 6. o Pt 1 S oy Eoy ART DER BAULICHEN NUTZUNG Gegenstanden tiber 0,6m Hohe, gemessen lber Oberkante 12 Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen befestigten Flachen i | . KU m pfm u h Ie
. — i ‘ textl. Festsetzungen : der StraRenmitte, ausgenommen einzelstehende, sollen auf dem Grundstlck lber die belebte Zone versickert werden. |
' O — - \ ’ 11 Ml Kumpfmihle"” hochstémmige Baume mit einem Astansatz nicht unter 1.3 Verkehrsflachen und Lagerfldchen auf denen wassergefahrdende
52 ‘i (§ 6 Abs. 1,2 BauNVO); _ 2,75m, unzuldssig. 1 Stoffe angeliefert, gelagert oder abgefiilit werden oder auf denen mit l)
4 | ” diesen Stoffen in nicht unerheblichen Mengen umgegangen wird sind .
@ ' | \ ‘ Y ' 1.2 Art der baulichen Nutzung fiir die Teilflache MI 4 S sl e an das Entwasserungsnetz anzuschlieSen. *,
: o | aus dem Planungsgebiet : \ :
: fl \ x | 51 Pliseystls 189 405 T 2 Boolm) 2. ARCHAOLOGIE Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig. | Plangebiet: Flur-Nummern  2751/2, 2751/3, 27591, 2759/3,
e ; 275111 Teilflache, 2746 Teilflache,
\ ! 1.2.1 In der Tfallﬂac.tlwe MI 4 sind folgende Nutzungen Anpflanzen, Baume 1. Wuchsklasse, } ess e
_ 0O ! allgemein zulssig (§ 6 Abs. 2 BauNVO) : Siaie i e Rt o Dl 3. PLANUNTERLAGEN Verwendete Planunteriagen : 2754/1 Teilflache, 2755, Teilflache
528 / 1 dar 26larnanisshen FestsétzSn Amtliche Katasterblatter M = 1 : 1000 des alle Gemarkung Oberndorf
! - Wohngebaude, g ; 9 Vermessungsamtes Ebersberg. Die Planzeichnungen sind ( und 299 Teilfliche
I : - Geschafts- und Biirogebaude. . ’ zur Malentnahme nur bedingt geeignet. Héhenangaben sind I
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] 526 rS 3 . ﬁgi;i?:nﬁ 3 x varplland. mit Ballen gegebenenfalls nachzunivellieren. } Gemarkung Ebersberg
II | § = ‘ 1.3 Art der baulichen Nutzung fir die Teilfldchen Ml 1, Mi 2, und M1 3 Stammumfa;wg M 18—2’£‘J ) : Z
£ O 1‘ aus dem Planungsgebiet : : ! ; 4, DACHFORMEN Die Dachformen im Bereich der Flurnummern 2759/1, 2759/3, {
: 526,5 NN ’ W | 2751/3 und 2751/2 unterliegen keiner Beschrankung. Plandatum : 17. Oktober 2008
4 1.3.1 In den Teilflichen MI 1, Ml 2 und MI 3 sind folgende Nutzungen LiNang platanolides (Spitz-Ahorn)
I allgemein zulassig ( § 6 Abs, 2 BauNVQ): - Acer pseudoplatanus (Bérg-Ahorn) 5. GRUNORDNUNG Fur gie Ba.ugenehmigung oder sonstige baurechtliche Verfahren Planverfasser :
I | : : - Quereus robur (Stiel-Eiche) ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.
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/\ \\ - i st i s o Die fir die einzelnen Nutzlingsbereiche MI 1 bis Mi 4 Ebersberg, den....[./ /”2"00 --------
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9 - Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm i Nachpfianzungen Thomas F. Fink v
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