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A Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 175 ,, Friedenseiche VII* 56 <— Haupffirstrichtung bei Satteldachern 8.10.3 Straucher 10. Immissionsschutz
Bebauungsplan ° o . . 2 xv-100-150 cm . . -
it int gsp Griinord Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 175 _ _ _ _ ) _ _ 10.1 Landwirtschaftliche Immissionen _
mit integrierier srunoranung 1. [tun reich 5.7 Steigungsrichtung bei Pultdachern Cornus sanguinea Roter Hartriegel Mit landwirtschaftlichen Immissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
Nr. 175 Corylus avellana Haselnuss Flachen ist zu rechnen.
"FriedenseiChe V"u 1.1 EEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
" rledenseiChe Vl ' Nr. 175 Friedenseiche VII 5.8 Dachlaternen und Dachterrassen im Zusammenhang mit Dachlaternen sind Ligustrum vulgare Liguster 10.2 Verkehrslarm
nur im Bereich der blauen Flachen zulassig. Prunus spinosa Schlehe Es sind bauliche MaRnahmen dahingehend zu treffen, dass die Anforderungen der DIN
L . 1.2 e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Rhamnus frangula Faulbaum 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ eingehalten werden. Die Auflenhautelemente der
A Stadt Ebersberg, Landkreis Ebersberg Ribes nigrum Johannisbeere Gebaude wie z. B. Wande, Dach, Fenster sind hinsichtlich ihrer Bauschalldammung
Stadt Ebersberg 834 834 5.9 Solaranlagen Rosa canina Hundsrose entsprechend dieser DIN-Norm auszulegen in Anhangigkeit von der Raumnutzung und
@69 Landkreis Ebersber 4 2. Art der baulichen Nutzung Art. 57 Abs. 1 Nr. 2 BayBO bzgl. Solaranlagen bleibt unberthrt Sambucus racemosa Traubenholunder des ermittelten ,maflgeblichen AuRenlarmpegels” (relevantes Fahrverkehrsaufkommen
Salix caprea Ohrchenweide ca. 12000 Kfz/24h nach Inbetriebnahme der Stidumfahrung Ebersberg gem. Prognose
21 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Sambucus nigra Schwarzer Holunder Fa. Dorsch Consult GmbH).
. 1124 . ragen und Kfz-Stellplatz Lonicera xylosteum Heckenkirsche
= 834 =" Viburnum lantana Wolliger Schneeball Die AuRRenbauteile der [armbeaufschlagten Fassaden mussen ein resultierendes
3 Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden 3 Bauwei 6.1 LGaJ Flache fir Garagen Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bewertetes Schalldammmal’ gem. Tabelle 8 der DIN 4109 fiir den jeweils mal3geb-
Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken - Salix cinerea Grauweide lichen Larmpegelbereich unter Berticksichtigung der geplanten Nutzung aufweisen.
' 3.1  ssssss=s==z=s  Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO =" Salix purpurea Purpurweide Hierbei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zu berucksichtigen.
\ A Die Baugrenzen ersetzen die Abstandsflachenregelung der BayBO nicht. 6.2 I_TGaJ Flache fiir mogliche Tiefgarage Salix viminalis Korbweide
6@0} 832 e | = | - 11. Regenerative Energien
!r ‘ : \\ .\‘ \ .“ Ul Die Stadt Ebersberg erlsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis 4c, 8, 9 3.2 0 offene Bauweise 6.3 Garagen sind nur a_uf den dargestellten Flachen flr Garagen oder innerhalb der Autochthones Saatgut des Herkunftsgebietes , Alpenvorland Es ist verstarkt auf den Einsatz von regeneratlve_n Energien zu achten. Auf die o
“fsp| | | Wlisp| | und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 23 2 - e Baugrenzen zuldssig. programme ,Ebersberger Sonneriweg und Aktlonsprogramm Ebersberg 2030 fiir die
WA |o ! N __‘ A ) 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir : nur Einzelhauser zulassig 6.4 Auf d . Flachen sind hiieRlich Kfz-Stelloltze od 9 Abarab Aufschiitt 4 Stit hachhaltige Entwickiung des Landkreises Ebersberg: wird verwiesen.
SR ok 7 L \ die Innenentwicklung der Stédte vom 21. 12. 2006 (BGBI. 2006, S 3316), der Art. 91 Abs. 3 Art. 5, 6, 9 . . - 1 CON AUSYEWISSENEN T 'achen SING aUSSCIeS1oh Fz-o7e Platze oder —~2——————~Augdrabungen. AUISChlingen Und stizmadern
v | v | GRZ\ Ga d 10 der B ischen B d BavBO). des Art. 23 der G indeord fiir den Freistaat 3.4 Vb nur erdgeschossige Vorbauten zulassig Fahrradstellflachen zu errichten. Darliber hinaus sind Stellplatze im Rahmen der
o A L ‘ L\ \ g o o Y SNISCIEN BaUor nungﬂ( e ), des ' e Cemeindeorcnung fr gen rreistaa zulassigen GRZ auf den gesamten Baugrundstiicken zulassi 9.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind zuldssig bis max. 0,80 m Hohe, bezogen auf C Verfahren
° J/I/ s RZ; v\ 0,25! © Y Bayern (GO), jeweils in der letzten glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan mit integrierter . . . g g g 9. : grabung - g g T ’ g
Ll 0,252 - 0o® 834 %’.’) Griinordnung als 3.5 Vb Il zweigeschossige Vorbauten zuldssig o ) . ) _ o da"s natlrliche Gelande. S . o
IL g/ __\ b= g 3 v 6.5 Nicht l_Jberdachte Stellplatze und private Fahrflachen sind wasserdurchlassig zu Stlitzmauern sind aUSSChI.I.efSIICh in Ngtursteln-TrockenmaL_lerwerk zulassig. 1. Aufstellungsbeschluss:
| kS (2 , befestigen. Abgrabungen und Aufschittungen missen sich, ebenso wie Terrassen und Treppen- Der Technische Ausschuss hat in der Sitzung am 28. 10. 2008 die Aufstellung des
\ e\,e» Satzung 4. MaR der baulichen Nutzun . ) _ . anla}_gen in Form, Mgf&, Verhéltnis und Materlal |n'd|e Gesamtanlage elnfu_gen und den Bebauungsplanes Nr. 175 ,Friedenseiche VII* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
| .e(\ag . 6.6 Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg Gelandegegebenheiten unterordnen. Die Anschnitte der Nachbargrundstiicke sind zu wurde am 15. 12. 2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
VL8 9,50“\ 4.1 GRz 0,37 Maximal zulassige Grundflachenzahl gem. §§ 17 u. 19 Abs. 1 u. 2 BauNVO in der Fassung vom 11. 12. 2007. Die erforderlichen Kfz-Stellplatze missen auf den berlicksichtigen, d. h die FuRpunkte von Bdschungen oder Stitzmauern sind
% W % fur Hauptgebaude (z. B. 0,37) Baugrundstiicken nachgewiesen werden. hoéhenbilindig mit dem natiirlichen Gelande der Nachbargrundstlicke auszufiihren. 2. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung:
83 W 4.2 Il maximal zwei Geschosse, sofern die festgesetzten maximal zuléssigen 9.2 Zur Sicherstellung der Héhenlage der Geb&ude sind mit der Planvorlage Gelande- Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht in der
V1S Qv Wandhéhen nicht tGiberschritten werden 7. Verkehrsflachen und ErschlieBung schnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie des geplanten Fassung vom 17. 03. 2009 ngde_n die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
830 GV O [ . Gelandeverlaufes vorzulegen. Die Gelandeschnitte sind von Grundstlicksgrenze zu Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22. 07. 2009 bis 24. 08. 2009 gehort.
% 4.3 I I I maximal drei Geschosse, sofern die festgesetzten maximal zulassigen 7.1 Offentliche oder 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache Grundstiicksgrenze einschlieRlich der Anschnitte der Nachbargrundstiicke anzulegen. e . . . )
2889 ) Wandhéhen nicht tiberschritten werden 3. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
0'z.S 2888 . Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17. 03. 2009 wurde mit
4.4 Laternengeschosse sind zulassig bei PD 2 in den blau dargestellten Bereichen 7.2 Offentliche Verkehrsflache als Schotterrasen 10. Einfriedungen Begrindung und Umweltbericht gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
2887 Uber max. ein Drittel der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses 22.07. 2009 bis 24. 08. 2009 offentlich ausgelegt.
2886 10.1 Einfriedungen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur mit senkrechten Staben Dies wurde am 14. 07. 2009 ortsliblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
6245 4.5 Maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude 7.3 = Strallenbegrenzungslinie in Holz oder Metall zulassig, ausgenommen das Material flir Zaun- und Torpfosten. Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.
.a 2885 t —= ) 10.2 Zwischen den Grundstlcken sind auch Maschendrahtzaune zulassig. 4. Behordenbeteiligung:
:\ 5919 X 5. Gestaltung der Gebaude 7.4 LSt Offentliche Stellplatze Mashc;]\?tndrlgr;tzaune sblr;(cjj mit lockerer Hinterpflanzung mit heimischen Strauchern Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der
y 5 51 Gebiudebreite maximal zUlissi nac enliste auszubilden. Fassung vom 22. 09. 2009 wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
) g . . . .
A 2 5.1.1 Parz. 1 und 2 (SD) 8.00 m 8. Griinordnung 10.3 Die Einfriedungen zwischen den Grundstticken sind sockellos und durchlassig fiir Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28. 10. 2009 bis 30. 11. 2009 gehort.
Kleintierwanderung (z. B. Igel) auszufihren. o ; ; i .
I ‘9;6\) 2899 5.1.2 Parz. 3 und 4 (SD) 9.00 m 8.1 Pflanzgebot GroRbaum It. Artenliste 3. Offentlichkeitsbeteiligung: , ,
2898 Diese Baume sind auf die Pflanzgebote nach GrundstiicksgroRe anzurechnen, 10.4 Die Hohe der Einfriedung darf max. 1.10 m ab Oberkante Gelande betragen. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22. 09. 2009 wurde mit
~ 5 i 51.3 Parz. 5 (PD 1) 12.50 m soweit sie auf Privatgrund stehen; die Lage ist ungefahr Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
N v’ 2897 10.5 Garagenzufahrten diirfen zu éffentlichen Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden. 28. 10. 2009 bis 30. 11. 2009 &ffentlich ausgelegt. _ _
< Ga 7 - / f 514 Parz. 6, 7 und 8 (PD 2) 10.00 m 8.2 : Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache 1 auf FI. Nr. 833 Teilflache, g;eﬁ Wurdeham 20.“1hO. 22%9 o;t‘su?llch bel;a_mtntgemact:)ht und (éaral;f_hmgemesen, dass
~ GamG Gmkg. Ebersberg, Aufwertung It. Umweltbericht ellungnanmen wanrend aer Ausiegungsirist abgegeben werden konnen.
oS A MaRentnahme: 515 Definition fur Parz. 6 bis 8 (PD 2)
y I TN Y Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Die Gebaudebreite ist als Ansichtsbreite der jeweiligen kiirzeren Fassade definiert. 8.3 : Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache 2 auf FI. Nr. 2489 Teilflache,
4 SN AN \ Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. Balkone und eingeschossige Vorbauten bleiben unbericksichtigt. Gmkg. Ebersberg, Aufwertung It. Umweltbericht
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/ A I : GRZD / a\/\\ E‘: Bebauungsplan Nr. 175 52 Gebéudelénge maximal zulassig B Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen fiir Bebauungsplan 6. Satzungsbeschluss:
i / 5 . . 5.2.1 Parz. 1 und 2 14.00 m ; ; -
'; 0,33 7 -/ ® .8 "Fr|edense|Che VI |" 8.5 Auf den Parzellen 2, 5, 6 und 7 ist auf einem 5.0 m breiten Streifen entlang der Erfdr Lﬁ:vglliggscAhijsiS?jhlIJ:SSvh?gar&1glog)g. 2009€en D A e e neung
‘ [ c ! s ; > ) ] > . . .d.F.v.15.12. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
! J S 5.2.2 Parz. 3 und 4 13.00 m westlichen Qrundstucksgrenzg mlnd.__eln Gehglz It. Artenliste Straucher__Je 10 r_r_12 zu 1. B\E‘ Bestehende Grundstiicksgrenzen beschlossen.
““““ e %) pflanzen. Die festgesetzten Baume kénnen mitgerechnet werden und zahlen fir drei
N & Ausgleichsflache Okokonto 52.3 Parz. 5 25.00 m Straucher je Kleinbaum bzw. fir finf Straucher je Grobaum. Die Straucher konnen in Ebersberg, den .................. (Siegel) e
L & 1185 m2 Gruppen gepflanzt werden. 2. E*E‘ Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen ’ Brilmayer, 1. Biirgermeister
- | = = I 52.4 Parz. 6, 7 und 8 12.00 m ’
o i = | D2\ 8.6 Fensterlose Wande ab 15 m? sind mit geeigneten Klettergehdlzen zu begrinen. ) .
'<pp 2| -\ e 5.3 Wandhéhe maximal zulassig 3. 833  Flurstiicksnummern (z. B. 833) 7. Bekanntmachung )
| IGa Gal 038 ! 53.1 SD (Parz. 1,2, 3und 4) 580m 8.7 Nicht zulassig: Die ortsuibliche Bekanntmachung tber den Satzungsbeg.chluss__zum Bebauungsplan '
i | GRZ N \ ' ) buntlaubige Laubgehélze sowie blaunadelige Nadelgehdlze erfolgte am ... SRR Der Bebauungsplan mit Beg_rundung und Umweltbericht
10,37 ‘ 1 h PD 2 (Parz. 6, 7 und 8) Thuja (Lebensbaum) in allen Arten 4. D Parzellennummern (z. B. 1) wird seit dem Tag zu den dblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Stadt Ebersberg,
i I B Traufseite Hauptgebaude 6.10 m Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten Marienplatz 1, 85560 Ebersberg, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.
A _J \\ ® Traufseite Dachlaterne 850 m fremdlandische Gehdlze Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
L/ﬂ D Ga 8 PD 1 (Parz. 5) alle Nadelgeholze als Heckenpflanzung > 716?4 Vermaftung (z. B. 1,50 m) Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in
0 Traufseite Hauptgebaude 6.10 m 8.8 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz- Kraft.
/3085 ) Graben Dachlaterne 8.50 m periode (Fruhjahr/Herbst) durchzufiihren. 6. Wasserwirtschaft _
- 3 3090 _ 28 Ebersberg, den .................. (Siegel) RTINS RIS
[ AN 3084 % Vbll zweigeschossige Vorbauten 450 m 8.9 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. 6.1 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Brilmayer, 1. Birgermeister
\ / a3 Gl " Garagen und Nebengebaude 3.00m Fur die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind die jeweils glltigen
() ¢ an der Grenze zusammengebaute Garagen zwingend 3.00 m 8.10 Artenliste: Satzungen zu beachten.
e 'S 8.10.1 Heimische, gro3kronige Laubbaume
A 5.3.2 Die Wandhohe wird folgendermal3en ermittelt: Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen 6.2 Niederschlags- und Oberflachenwasser
An den vier aulReren Eckpunkten des Gebaudes wird die Hohe der natirlichen oder Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern bzw.
festgelegten Geldndeoberflache Uber NN bestimmt und gemittelt, wobei Hausgruppen Acer platanoides Spitzahorn zurlckzuhalten.
! sowie zusammengebaute Grenzgaragen als ein Gebaude zahlen. Von der so Acer pseudoplatanus Bergahorn Drainagewasser darf nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
B entstehenden Ebene wird bis zum Schnittpunkt der Auenkante der Wand mit der Betula pendula Sandbirke
AUSZUQ_?U_S dem . Dachhaut an der Traufseite des Hauptgebdudes gemessen. Fagus silvatica Rotbuche 6.3 Im Zuge der Eingabeplanung sind ein Entwasserungsplan mit Darstellung der Ableitung
rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan Quercus robur Stieleiche von Oberflachen- und Schmutzwasser sowie ein Bewésserungsplan vorzulegen.
der Stadt Ebersberg 3 5.3.3 Bei Flachdachanteilen, die zuldssigerweise als Dachterrassen genutzt werden, Tilia cordata Winterlinde
- bleibt die Gelanderhthe bei der Bemessung der Wandhohe im Sinne der obigen Fraxinus excelsior Esche 6.4 Grundwasser
M 1:5000 Festsetzungen auller Betracht. Dies gilt nicht fur die Ermittlung der erforderlichen Prunus avium Vogelkirsche Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der Bebau-
2489 Abstandsflache nach Art. 6 BayBO. Salix alba Silberweide barkeit der Grundstlicke sind nicht zulassig. Werden flr die Zeit der Bauarbeiten
Salix caprea Weide wasserhaltende Mallnahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor hierfiir die wasser- .. . -
5.4 Dachform: Tilia platyphyllos Sommerlinde rechtliche Genehmigung beim Landratsamt einzuholen. Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Nr. 175
5.4.1 Parz. 1 bis 4 gleichschenkelige Satteldacher, Dachneigung 18° bis 20°
4 8.10.2 Heimische, kleinkronige Laubbdaume 7. Brand- und Katastrophenschutz
5.4.2 Parz. 6,7 und 8 Pultdacher, Dachneigung 3° bis 5° Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerléschmalRnahmen fiir alle Gebaude “Friedenseiche V""
a Dachlaternen zulassig, Dachneigung wie Hauptdachflache, gewabhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Neigungsrichtung auch gegenlaufig zum Hauptdach zulassig Sorbus aucuparia Eberesche Feuerwehr missen Art. 31 Abs. 1 BayBO 2008 entsprechen.
Acer campestre Feldahorn Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die vorhandene Wasserver- .
% 54.3 Parz. 5 Pultdach, Dachneigung 3° bis 5° Carpinus betulus Hainbuche sorgung und die vorhandenen Hydranten nachgewiesen. Stadt Ebeerergs Landkreis Ebeererg
(T TTTTTTT Dachgeschoss mit Grabendach, Dachneigung wie Hauptdachflache Sorbus ayria Mehlbeere
: Alnus glutinosa Schwarzerle 8. Altlasten
544 In allen mit Vb und Vbll bezeichneten Baurdaumen sind ausschlie3lich angepultete Alnus incana Weilerle Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Kampfmittel
Dacher mit einer Dachneigung von max. 20° zulassig. Malus sylvestris Wildapfel bekannt.
Prunus mahaleb Steinweichsel .
5.4.5 Untergeordnete Bauteile sind mit Sonderdachformen zulassig. Prunus padus Traubenkirsche 9. Denkmalschutz Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
Pyrus pyraster Wildbirne Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler sind
546 Garagen und Nebengebaude: Ulmus minor Feldulme meldepflichtig gem. Art. 8 Denkmalschutzgesetz. ARCHITEKTEN
Die Garagen und Nebengebaude missen in Dachform und Dachneigung dem alle Obst- und Nussbaume heimischer Arten als Hochstamme
Hauptdach entsprechen oder mit Flachdach ausgefiihrt werden. Entwurf vom 13. 01. 2009 HANS BAUMANN
Garagen, die an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zusammengebaut werden, Fassung vom  17. 03. 2009 & FREUNDE
sind zwingend mit Pultdachern, Dachneigung 4°, zu errichten. Fassungvom  22. 09. 2009
Fassung vom 15.12. 2009
55 Deckungsmaterial: Falkenberg 24, 85665 Moosach
SD: kleinteilige Dachsteine in Rot Tel. 08091/5698-0, Fax 5698-19
PD : extensiv oder intensiv begriint
M 1 : 1000 Flachdacher extensiv oder intensiv begriint, sofern sie nicht zulassigerweise als
. Dachterrassen ausgebildet werden.
Vb und Vbll sowie untergeordnete Bauteile: glatte transparente Materialien oder Metall, Falkenberg, den 15.12. 2009
8 nicht Kupfer und Blei Hans Baumann, Architekt




