Seite 1
NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 9. April 2019

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer
Schriftfihrer/in: Stalla, Stohr

Gremiumsmitglieder wesend | schuldit Bemerkung

2. Bgm. Ried Mitglied X

3. Bgm. Riedl Mitglied X

SR Abinger Mitglied X

SR Goldner Mitglied X

SR Gressierer Mitglied X j(l\J/r:e.;treter fur Martin Schechner
SR Lachner Mitglied X

SR Munch Mitglied X (Vertreter fiir Hans Miihlfenzl)
SR Otter Mitglied X

SR Platzer Mitglied X

SR Mihlfenzl Mitglied X

SR Schechner jun. Mitglied X

zuséatzlich anwesend:

SR Behounek s | X

SR Luther s | X

SR Schmidberger Zgi?;glﬂée X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgeméfe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

TOP 1.
Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhausesund eines Einfamilienhauses mit
Garagen auf dem Grundstick FINr. 293, Gmkg. Ebersberg, Abt-Hafele-Stral3e 22

offentlich

Sachverhalt:

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 12.03.2019 wurde ein Vorbescheid zu
diesem Bauvorhaben bereits behandelt, dem Vorbescheid wurde das gemeindliche Ein-
vernehmen aufgrund des geplanten Fassadenversatzes und der geplanten Stellplatzan-
ordnung verweigert. Daraufhin wurde die Entwurfsplanung abgeandert und zur heutigen
Sitzung wiederholt vorgelegt.
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Der Antrag auf Vorbescheid soll folgende Fragen klaren:

1. Ist das Mal3 der Baukorper hinsichtlich der Wandhéhe planungsrechtlich zuléassig?

2. Ist das Mal3 der Baukorper hinsichtlich der Firsthéhe planungsrechtlich zulassig?

3. Ist das Mal} der Baukorper hinsichtlich Lange und Breite planungsrechtlich zulas-
sig?

4. Ist das MalR3 der Baukorper hinsichtlich der dargestellten Geschossigkeit/Anzahl
der Geschosse planungsrechtlich zulassig?

5. Ist die Lage der Baukdrper hinsichtlich der tGiberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig?

6. Ist das Mal3 der Baukorper hinsichtlich der dargestellten Geschossflache pla-
nungsrechtlich zulassig?

7. Ist das Mal3 der Baukorper hinsichtlich der dargestellten tGiberbauten Grundflache
planungsrechtlich zulassig?

8. Sind die oberirdischen Stellplatze und Garagen an den eingezeichneten Stellen
planungsrechtlich zulassig?

Folgendes ist laut Antragsunterlagen geplant:

Doppelhaus (12,30 m x 13,00 m) 159,90 m2
Anzahl der Vollgeschosse [l
Wandhohe 1 (bis OG) 575m
Firsthbhe 10,25 m

Einfamilienhaus (8 m Nordseite/5,67 Sudseite x 13,50 m) 92,27 m?
Anzahl der Vollgeschosse Il

Wandhdhe Nordseite 3,60m
Wandhohe Sidseite 567m
Firsthohe 6,54 m
GrundstiicksgroR3e 975 m2

Das Baugrundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Die baupla-
nungsrechtliche Beurteilung richtet sich somit nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Danach ist
ein Bauvorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung einfugt.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einen Wohngebiet (8 3 BauNVO — WR).
Ein geplantes Doppelhaus und ein Einfamilienhaus fligen sich somit von der Art und Nut-
zung her in die umliegende Bebauung ein.

Beim Einfiigen nach dem Malf3 der baulichen Nutzung kommt es ausschlaggebend auf
die von aufRen wahrnehmbare Erscheinung des Geb&audes im Verhaltnis zu seiner Um-
gebungsbebauung an. Hierzu zéhlen die Grundflache des Geb&udes und die Hohe bzw.
die Kubatur des geplanten Gebaudes. Die Firsthohen der hochsten Gebaude in der um-
liegenden Bebauung weisen um die 10 m auf. Im Vorbescheid (V-2018-1198 vom
07.12.2018) wurde beim Mehrfamilienhaus eine Firsthohe von 10,93 m (6,43 m + Giebel
4,50 m) bzw. beim Einfamilienhaus eine Firsthéhe von 6,68 m (5,81 m + Giebel 0,87 m)
als zulassig beschieden. Das neu geplante Doppelhaus hat eine Firsthbhe von 10,25 m,
das Einfamilienhaus eine Firsthohe von 6,54 m.

Die zulassigen Wandhohen aus dem Vorbescheid (Mehrfamilienhaus 6,99 m bzw. Ein-
familienhaus 5,67 m) werden durch die neue Planung mit einer Wandhdhe beim Doppel-
haus von 5,75 m und beim Einfamilienhaus mit 5,67 m eingehalten.
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Gem. Vorbescheid darf die Uberbaute Grundflache des Mehrfamilienhauses 189,75 m?,
das Einfamilienhaus 69,25 m2 aufweisen. Das geplante Doppelhaus weist eine Grundfla-
che von 159,90 m?, liegt somit noch im unter dem Mal3 aus dem Vorbescheid. Das neu
geplante Einfamilienhaus mit einer Grundflache von 92,27 m2 Giberschreitet das Mal3 aus
dem Vorbescheid, liegt aber im Rahmen der Umgebungsbebauung.
Damit figen sich die beiden neu geplanten Gebaude auch nach dem Mal3 der Nutzung in
die umliegende Bebauung ein.

Fur das Doppelhaus und das Einfamilienhaus sind insgesamt sechs Stellplatze erforder-
lich, die in drei Garagen und drei offenen Stellplatzen auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden. In der letzten Sitzung wurde angemerkt, dass sich die Anordnung der Stellplatze
Uber die gesamte Grundstiicksbreite entlang der StrafRe nicht aus der Umgebung ablei-
ten liel3e.

Aufgrund der Anderung in Bezug auf den Fassadenversatz konnen die Vorgaben des § 2
Abs. 1 GaStellV nicht eingehalten werden. Demnach missen zwischen Garagen und
offentlichen Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden
sein. Abweichungen kénnen gestattet werden, wenn keine Bedenken zur Verkehrssi-
cherheit bestehen. Ein solcher Antrag nach Art. 63 BayBO auf Abweichung von 8§ 2 Abs.
1 GasStellV liegt dem Vorbescheid bei.

Die vorgelegte Planung sieht lediglich eine Aufstellflache von 2 m — 2,50 m vor, aller-
dings sollen die Garagentore elektrisch und mit Funkfernbedienung als Kompensations-
maf3nahme zur verkirzten Aufstellflache ausgefiihrt werden. Aus Sicht der Verwaltung
kann hier der beantragten Abweichung (die vom LRA zu erteilen ist) zugestimmt werden,
da die vorgenannte Kompensationsmaflinahme und die verkehrliche Situation in der Abt-
Hafele-Stralie keine Bedenken zur Verkehrssicherheit erkennen lassen. Zudem sind in
der Abt-Hafele-Stral3e vergleichbare Falle vorhanden (Hs.Nrn. 34, 24, 24a).

Die beanstandete Anordnung der Stellplatze Gber die gesamte Grundstiicksbreite ent-
lang der StraRe wurde in der neuen Entwurfsplanung mit einer Positionierung eines
Stellplatzes vor der Garage auf der Nordostseite des Grundstiickes geldst. Der Bereich
vor dem Doppelhaus kénne so grof3zugiger gestaltet werden und von Stellplatzen freige-
halten werden. Hierzu liegt ein Antrag nach Abs. 63 BayBO auf Abweichung von § 2 Abs.
8 der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg vor, der Vorplatze vor Gara-
gen (Stauraum) nicht als Stellplatze im Sinne dieser Satzung gelten lasst. Die Verwal-
tung empfiehlt, diese Abweichung nicht zu erteilen, um keine Prazedenzfélle zu schaffen.
Wir empfehlen dem Bauwerber die Errichtung eines Doppelstellplatzes (Duplexgarage)
bzw. die urspringliche Anordnung der Stellpléatze aus dem letzten Antrag auf Vorbe-
scheid zu belassen, da zu beflrchten ist, dass die Fahrzeuge in der Praxis in der schma-
len Abt-Hafele-StralRe abgestellt werden.

Diskussionsverlauf:

StR Otter kritisierte bei dem Bauvorhaben den Umgang mit den StraRenrdumen; diese
seien verbesserungswirdig. Er forderte eine Begriinung von StraRenrdumen.

2. Burgermeister Ried warnte vor einer schleichenden Abwertung des Strafl3enbildes in
der Abt-Hafele-StralRe

Die Verwaltung erlauterte die Uberlegungen zur Stellplatzanordnung. Letztlich verbleibt
als Empfehlung nur, die Stellplatze entlang der Stral3e anzulegen. Diese Variante wurde
anhand einer Planbeilage, die am Sitzungstag vorgelegt wurde besprochen. Der Aus-
schuss stellte seine Zustimmung zu dieser Variante in Aussicht. Der Antrag sollte aber in
der néachsten Sitzung mit der gednderten Stellplatzanordnung nochmals vorgelegt wer-
den.

Beschluss:
Der Technische Ausschuss lehnt den Antrag nach Art. 63 BayBO auf Abweichung von §
2 Abs. 8 der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg ab.
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Der Technische Ausschuss verweigert dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Doppelhauses und eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FINr. 293, Gmkg.
Ebersberg, Abt-Hafele-Str. 22, 85560 Ebersberg, aufgrund der nicht ausreichend nach-
gewiesenen Stellplatze das gemeindliche Einvernehmen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 2.
Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr.
828/5, Gmkg. Ebersberg, Schmedererstr. 10

offentlich

Sachverhalt:

Aus den Grundsticken FINr. 828/3 und 828/5, Gmkg. Ebersberg, soll ein eigenes neues
Grundstick zur Bebauung mit einem Einfamilienhaus herausgeteilt werden. Zu diesem
Bauvorhaben liegt ein Antrag auf Vorbescheid zur Klarung folgender Fragen vor:

1. Kann das geplante Einfamilienhaus wie dargestellt mit E + | errichtet werden?
2. Die geplante Bebauung weicht von folgenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 17 — westl. Schmedererstral3e ab.
- Dachform: geplant Walmdach mit umlaufend gleicher Trauflinie
- Baugrenzen: Der geplante Baukorper weicht aufgrund der Bestandssituation
grundlegend von der urspriinglichen Bauleitplanung und den festgesetzten
Baugrenzen ab.
- Flachen fur Garagen: Aufgrund der bestehenden Bebauung werden die vorge-
sehenen Flachen fir Garagen nicht eingehalten.

Werden die nétigen Befreiungen von den Festsetzungen des noch rechtsgulti-
gen Bebauungsplanes erteilt?

Folgendes ist gem. Antragsunterlagen geplant:

EFH mit einer Grundflache von ca. 76 m2
Anzahl der Vollgeschosse Il

geplante Dachform Walmdach
geplante Grundstiicksgrolie ca. 274 m2
geplante Grundflachenzahl ca. 0,28

geplante Geschol3flachenzahl  ca. 0,48

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 — westl.
Schmedererstral3e. Der Bebauungsplan setzt Baugrenzen und Flachen flr Garagen fest,
sowie zwei Geschosse (E + 1), eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschol3fl&-
chenzahl von 0,7 als Mal3 der baulichen Nutzung. Zur au3eren Gestaltung sind Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von 18° — 32° festgesetzt.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Fragen des Bauwerbers:

Zu 1. Das geplante Einfamilienhaus ist in dieser Grof3e und Geschossigkeit (E + 1)
grundsatzlich zulassig, da die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung hierzu eingehalten werden kénnen.

Eine Abstandsflachentbernahmeerklarung an der neuen nordlichen Grundsticksgrenze
wird hierfar in Aussicht gestellt.
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Zu 2. Das Bauvorhaben liegt auf3erhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bauraume.
Diese Tatsache erfordert eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB.
Der Bebauungsplan sieht am geplanten Standort keinen Bauraum — weder fur ein Wohn-
haus, noch fir eine Garage - vor, der Bereich sollte folglich urspringlich bewusst von
einer Bebauung freigehalten werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
aber bereits in unmittelbarer Nahe ein Gebaude komplett aul3erhalb eines Bauraumes,
weswegen auch im vorliegenden Fall eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erteilt werden kann. Auch mehrere Garagen befinden sich bereits aul3erhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen.
Eine Befreiung zur Dachform wurde im Geltungsbereich bisher noch nicht erteilt, ware
aber stadtebaulich vertretbar.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass bei einer Grundstucksteilung die Anbindung an die
stadtische Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung herzustellen ist. Hierzu ist mit
dem Bauwerber eine Sondervereinbarung abzuschlief3en.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt der im Rahmen des Antrags auf Vorbescheid ange-
fragten notigen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB zur Errichtung eines Einfamilien-
hauses auf einem neu herausgeteilten Grundstuck der FINrn. 828/3 und 828/5, Gmkag.
Ebersberg, Schmedererstr. 10, 85560 Ebersberg, zu.

Der Technische Ausschuss erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Ein-
familienhauses auf einem neu herausgeteilten Grundstiick der FINrn. 828/3 und 828/5,
Gmkg. Ebersberg, Schmedererstr. 10, 85560 Ebersberg, das gemeindliche Einverneh-
men.

10 Ja: 0 Nein

TOP 3.

Erweiterung der Wohnung 1 durch eine Stellplatziiberdachung im EG Ost,

Erweiterung ist im 1.0G und Neuerrichtung des 2.0G in der Anzinger Str. 13, FINr. 1420/10,
Gmkg. Ebersberg

offentlich

Sachverhalt:

Beantragt ist die Erweiterung der Betriebsleiterwohnung (Wohnung 1) im 1. und 2. OG,
sowie die Stellplatziiberdachung im EG. Im 1. OG wird die Wohnung durch die Errich-
tung eines Wintergartens (34,95 m?) und einer Terrasse (ca. 21 m?) erweitert werden.
Durch eine Aufstockung (ca. 110 m?) ist die Erweiterung der Wohnung 1 im 2. OG ge-
plant.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 — Gewerbegebiet
Ebersberg-Nord, welcher fir das Grundstiick ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
festsetzt. Der Bebauungsplan lasst Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu.

Der Bebauungsplan setzt fur dieses Grundstlck als Mal3 der baulichen Nutzung zwei
Vollgeschosse mit einer max. Wandhohe von 8 m fest. Die geplante Aufstockung im 2.
OG mit einer Wandhthe von 9,40 m Uberschreitet diese Festsetzung. Hier ist ein Antrag
auf Befreiung von dieser Festsetzung nach 8 31 Abs. 2 BauGB erforderlich und auch
beantragt. Die Befreiung kann aus Sicht der Verwaltung erteilt werden, da sie stadtebau-
lich vertretbar ist und mit den nachbarlichen Belangen vereinbar ist. Die betroffenen
Nachbarn haben ihre Zustimmung zum Bauvorhaben erteilt. Zudem wurden in der unmit-
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telbaren Umgebung bereits mehrere Befreiungen zur festgesetzten Wandhdhe erteilt und
genehmigt (Wandhohen von 9,00 bis 12,53 m vorhanden).

Die Stellplatziiberdachung mit einer Flache von 63 m2 im EG erfillt nicht mehr die Tatbe-
standsmerkmale eines verfahrensfreien Bauvorhabens gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buch-
stabe b) BayBO, da eine Flache von 50 m2 Uberschritten wird und es sich nicht um einen
Uberdachten Stellplatz im Sinne des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO handelt. Demnach durfte
ein Uberdachter Stellplatz ohne Einhaltung von Abstandsflachen nur errichtet werden,
wenn eine Gesamtlange je Grundstucksgrenze von 9 m nicht Gberschritten wird. Durch
die Terrassennutzung der Stellplatztiberdachung im 1. OG entfallt zusatzlich die Privile-
gierung der sog. ,Grenzgarage“. Fur die geplante Uberdachung sind also die vollen Ab-
standsflachen nachzuweisen, hierzu wurde bereits eine Abstandsflacheniibernahmeer-
klarung des angrenzenden Nachbarn beigeflgt.

Diskussionsverlauf:

StR Goldner wies daraufhin, dass gegeniuber dem Bauvorhaben der Skilift liege. Er be-
furchtete Beeintrachtigungen fir die Verlagerung von Sportstatten, z. B. der Stockschut-
zen, an diese Stelle, wenn man jetzt die gewiinschte Wohnbebauung zulassen wurde.
Erster Burgermeister Brilmayer erlauterte, dass die Ansiedlung der Stockschitzen bereits
heute aus Immissionsschutzgriinden ausscheiden wiirde.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt der nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB beantragten Befreiung
von der im Bebauungsplan festgesetzten Wandhdhe von 8 m zur Aufstockung im 2. OG
Zu.

Der Technische Ausschuss erteilt dem Antrag zur Erweiterung der Wohnung 1 durch ei-
ne Stellplatziiberdachung im EG Ost, der Erweiterung im 1. OG und der Neuerrichtung
des 2. OG auf der FINr. 1420/10, Gmkg. Ebersberg, Anzinger Str. 13, 85560 Ebersberg,
das gemeindliche Einvernehmen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 4.

Bebauungsplan Nr. 45.3 Dachsberg / Im Tal;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. 8 3 Abs. 1, sowie der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tragern gem.
84 Abs. 1

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

oOffentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 15.05.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 45.3 ge-
fasst.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal3 8 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1BauGB wurde vom 30.01.2019 bis
01.03.2019 durchgefiihrt.

Vorbemerkung:

Die Stellungnahmen 3.1 bis 3.7 von Seiten der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange bedingen entweder keine oder nur redaktionelle Anderungen. Deshalb werden
jeweils die Stellungnahmen 3.1 bis 3.7 in einem zusammengefassten Beschluss abgehan-
delt.
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1. Keine Rickmeldung haben abgegeben
1.1 Regierung von Oberbayern, Minchen
1.2 Stadt Grafing

1.3 Markt Kirchseeon

1.4 Kreisbrandinspektion Ebersberg

1.5 Landratsamt Ebersberg, Wasserrecht

2. Keine Einwénde / Bedenken haben abgegeben:

2.1 Landratsamt Ebersberg, Bauverwaltung, Schreiben vom 13.03.2019

2.2 Landratsamt Ebersberg, Untere Immissionsschutzbehdrde, Schreiben vom
13.03.2019

2.3 Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 13.03.2019
2.4 Landratsamt Ebersberg, Landkreis, Kreisstrafl3en, Schreiben vom 13.03.2019
2.5 Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 04.03.2019

2.6 Industrie- und Handelskammer, Minchen, Schreiben vom 01.03.2019

2.7 Regionaler Planungsverband, Miinchen, Schreiben vom 06.02.2019

2.8 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Schreiben vom
28.02.2019

2.9 Landratsamt Ebersberg, Altlasten, Schreiben vom 11.02.2019

2.10 Energienetze Bayern GmbH, Traunreut, Schreiben vom 28.02.2019

2.11 Stadt Ebersberg, Abfall, Umwelt, Schreiben vom 30.01.2019

2.12 Amt fur landliche Entwicklung, Minchen, 01.02.2019

2.13 Eisenbahn-Bundesamt, Munchen, Schreiben vom 20.02.2019

2.14 Gemeinde Steinhdring, Schreiben vom 14.02.2019

2.15 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 12.02.2019

2.16 Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Minchen, Schreiben vom
28.02.2019

2.17 Erzbischdéfliches Ordinariat, Miinchen, Schreiben vom 13.02.2019

2.18 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen, Schreiben vom 28.02.2019

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1 Landratsamt Ebersberg, Landkreis, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 13.03.2019
3.2 Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing, Schreiben vom 31.01.2019

3.3 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 27.02.2019

3.4 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 27.02.2019

3.5 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 04.02.2019

3.6 Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 12.02.2019

3.7 Landesbund fur Vogelschutz, Markt Schwaben, Schreiben vom 01.03.2019

Behandlung der Stellungnahmen:

3.1 Landratsamt Ebersberg, Landkreis, Abfallwirtschaft,
Schreiben vom 13.03.2019

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht werden keine Anregungen oder Einwande geaulert.

Kommunale Abfallwirtschaft:

Es sollten folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Bei der Planung der Stellplatze fur bewegliche, private Abfallbehalter sollte bertick-
sichtigt werden, dass die Haushalte zu ihrer Restmiilltonne auch eine Kompostton-
ne erhielten, sofern keine Moglichkeit zur Eigenkompostierung bestehe.
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Abfalle, die bei Baumaflinahmen anfielen, seien nach § 14 Abs. 2 der Abfallwirt-
schaftssatzung des Landkreises Ebersberg nach folgenden Fraktionen getrennt zu
entsorgen bzw. zu verwerten:
1. Inertes Material:
Ablagerung in einer dafur zugelassenen Kiesgrube oder Wiederverwertung.
2. Baustellenmischabfélle (inertes Material vermischt mit sonstigen Altstoffen, wie
z.B. Holz, Metall, Baufolien, Kartonagen etc.): Sortierung auf einer genehmigten
Sortieranlage.
3. Baustellenrestmull (Reststoffe, die kein inertes Material und keine Wertstoffe ent-
halten): Anlieferung am Entsorgungszentrum ,An der Schafweide®
4. Der Gebaudertickbau muss unter Beachtung der gesetzlichen Pflicht der Abfall-
trennung geordnet erfolgen. Auf die Informationen des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt zum ,,Gebauderickbau® wird verwiesen (www.bayern.de/lfu). Die Ge-
werbeabfallverordnung (GewAbfV) vom 01.08-2017 ist zu beachten.

Stellungnahme:
Die Anregungen werden bericksichtigt und als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Behandlungsvorschlag:

Unter Hinweise D.1 wird noch ein Hinweis auf die Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Ebersberg (AWS) aufgenommen.

Zur Erlauterung werden die aufgefuihrten Punkte in der Begriindung als redaktionel-
le Anderung unter Pkt. 8 aufgefihrt.

3.2

Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing, Schreiben vom 31.01.2019

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Anlagenteile der Bayernwerk
AG befanden oder neue zu erstellen seien. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Ver-
sorgungsnetzes sei es notwendig, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalf3-
nahmen frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG
schriftlich mitzuteilen. Nach § 123 BauGB seien Gehwege und Erschlieungsstra-
Ren soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden
koénnten

Um weitere Beteiligung am Verfahren werde gebeten.

Stellungnahme:

Die Hinweise bezlglich Versorgung und Kabelverlegung werden zur Kenntnis ge-
nommen. Entsprechende Hinweise sind bereits im Bebauungsplan unter Hinweise
D)11 enthalten. Weitere Ergdnzungen sind nicht veranlasst.
Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 27.02.2019

Nach einer kurzen Beschreibung der Planung und des Vorhabens wird festgestellt,
dass der Bebauungsplan bereits einige wasserwirtschaftliche Hinweise enthalt.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werde dem Satzungsentwurf zugestimmt. Es wird
jedoch um Beachtung folgender Punkte gebeten:

Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kdnnten grundsétzlichen tberall auf-
treten und seien aufgrund der jlingsten Ereignisse und prognostizierter klimatischer
Veranderungen starker in den Fokus gerickt. Schadliche und oftmals kostenintensi-
ven Auswirkungen einer Sturzflut kénnten bereits durch fachgerechte Planungen
und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Das Pla-
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nungsgebiet weise wegen seiner Hanglage ein erhdhtes Risiko flr die Entstehung
einer Sturzflut auf.

Insbesondere vor dem Hintergrund der jungsten Starkniederschlage auch i Land-
kreis Ebersberg werde auf die Notwendigkeit einer auseichenden Bauvorsorge bzw.
eines ausreichenden Objektschutzes aufmerksam gemacht. Der Stadt werde emp-
fohlen, folgende zusatzliche Festsetzungen zum Objektschutz aufzunehmen:

1.

Die Ausfuhrung der Unterkellerung sollte wasserdicht und auftriebssicher erfolgen
2.

Offnungen am Gebaude (Lichtschachte, Treppenabgéange, Kellerfenster, Tiiren, Be-
und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw.
vor dem Zufluss von oberflachlich abflieRendem Niederschlagswasser zu schitzen.
Es wird empfohlen, die Offnungen mindestens 25 cm tiber Gelandeoberkante zu le-
gen.

3.

Die Hohenkote ,,Oberkante RohfuRboden® der Wohngebaude sollte ausreichend
hoch Uber GOK liegen, so dass das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Nie-
derschlagswasser ins Erdgeschoss ausgeschlossen werden kann.

Die Planer und Bauherrn sollten sich Uber die Broschire des BBK ,Empfehlungen
bei Sturzfluten weitergehend informieren. Dort seien die baulichen Aspekte einer
wasserdichten Ausfihrung ausfuhrlich behandelt.

Fur das im Baugebiet selbst insbesondere bei Starkregen anfallende und abflieR3en-
de Regenwasser musse eine sichere Ableitung ohne Beeintrachtigung der Unterlie-
ger gewahrleistet sein.

Stellungnahme:

Zu 1.

Die wasserdichte Ausflihrung ist bereits in der Festsetzung durch Text C)7.7 enthal-
ten. Der Begriff auftriebssicher wird noch erganzt.

Zu 2:

Die Empfehlung ist bereits grundsétzlich in der Festsetzung durch Text C)7.7 ent-
halten. Die Empfehlung wird dahingehend beriicksichtigt, dass das in den Festset-
zungen bereits enthaltene Mafl3 von 15cm auf 25 cm erhéht wird.

Zu 3:

Die Empfehlung ist bereits unter Hinweise D)4 enthalten. Es ist noch anzumerken,
dass die Festsetzungen zur Hohenlage gewéhrleisten, dass ein ausreichender Ab-
stand der Oberkante Rohfu3boden zur Gelandeoberkante hergestellt werden kann.
Falls aufgrund der Barrierefreiheit ein ebenerdiger Zugang geplant wird, was nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans zulassig ist, kbnnen alternative Schutz-
malnahmen vorgesehen werden, wie z.B. Dammbalken. Weitere Ergdnzungen sind
nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag:

Der Bebauungsplan wird folgendermal3en erganzt bzw. gedndert:

Festsetzung C)7.7:

In Satz 1 wird die Formulierung sowie auftriebssicher erganzt. In Satz 2 wird der
Wert 15cm durch den Wert 25 cm ersetzt.

3.4

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 27.02.2019

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationslinien be-
fanden, die durch die geplante Baumalinahme verlegt werden mussten. Es werde
beantragt, dem Trager des jeweiligen Vorhabens die Kosten aufzuerlegen oder die
Planung so zu verandern, dass die betroffene TK-Linie verbleiben kdnne.
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Im Falle einer Verlegung werde darum gebeten, die erforderlichen Malinahmen
rechtzeitig vor Baubeginn mit der Fertigungssteuerung abzustimmen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale® der FGSV Ausgabe 2013 zu beachten.
Es sollte sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, der Un-
terhalt sowie die Erweiterung der Telekommunikationsanlagen nicht behindert wer-
de.

Stellungnahme:

Die Anregungen sind bereits unter Hinweise D)10 im Bebauungsplan enthalten. Die
Klarung der Kostenubernahme ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Wei-
tere Ergdnzungen sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 04.02.2019

Kanalisation:

Die im westlichen Bereich der Flurstiicke 1037/3, 18 und 5 geplante zusatzliche Bebauung
sei grundsatzlich durch den 6ffentlichen Kanal in der Stral3e Im Tal erschlossen. Nachdem
die bestehenden Hausanschlusse fir die zukunftigen Hinterliegergrundstiicke z.T. quer
Uber die geplanten Baurdume verlaufen wirden, seien sowohl fir die bestehenden als auch
fur die neuen Gebaude neue Kanalhausanschlusse erforderlich.

Entsprechend der Entwasserungssatzung sei fir jedes Gebaude ein Anschluss mit eige-
nem Anschlussschacht vorzusehen. Die Anschlussleitung sei durch Dienstbarkeiten bzw.
Gemeinschaftseigentum abzusichern. Der Spartenkorridor dirfe nicht Gberbaut werden, um
die Zugénglichkeit des Kanals zu gewahrleisten.

Das anfallende Regenwasser aus befestigten Flachen kénne vermutlich nur noch begrenzt
aufgrund der kiinftigen massiven Bebauung, nicht wie in der Entwasserungssatzung der
Stadt gefordert, versickert werden. Das anfallende Regenwasser aus befestigten Flachen
musse daher in geeigneten Riickhalteanlagen gesammelt, zuriickgehalten und gedrosselt
in den bestehenden 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden. Dies gelte fur die
bestehenden und die neuen Baurdume.

Mit Einreichung eines Bauantrages sollten auch unbedingt die Entwasserungsplanungen fr
die neuen und die bestehenden Bauvorhaben mit vorgelegt werden. Die notwendigen
Dienstbarkeiten seien den Entwéasserungsplanen beizulegen. Die Entwasserungsplanung
sei 3 — fach beim Tiefbauamt der Stadt zur Prifung und Genehmigung einzureichen.

Wasserversorgung:

Fur die zusatzlich geplanten Baurdume sei die vorhandene offentliche Wasserleitung aus-
reichend dimensioniert. Im Bereich der Flurnummern 1038°7/3 und 18 befinde sich die 6f-
fentliche Wasserleitung unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze. Da es sich bei der Haupt-
wasserleitung um ein AZ-Leitung (Asbest-Zement-Leitung) handele, sei bei den Bauarbei-
ten, insbesondere auf der FI.Nr. 1037/3 darauf zu achten, dass die Baugrube nicht unndtig
vergroRert werde. Weiterhin sei zu prifen, ob fir die bestehende Hauptwasserleitung eine
Dienstbarkeit fur die privaten Grundstticke vorliege. Es seien fur die bestehenden und fur
die neuen Gebaude neue Hausanschlussleitungen erforderlich. Auch hier sei fur jedes Ge-
baude eine eigene Absperrarmatur vorzusehen. Die entsprechenden Anschlussleitungen
seien durch Leitungsrechte bzw. Gemeinschaftseigentum mit entsprechenden Dienstbarkei-
ten abzusichern. Der Spartenkorridor durfe nicht Gberbaut werden, um die Zuganglichkeit
zur Wasserleitung zu gewabhrleisten.

Mit Einreichung eines Bauantrages sollten, identisch wie bei der Entwasserungsplanung,
die Bewasserungsplanung 3 — fach beim Tiefbauamt zur Prifung und Genehmigung vorge-
legt werden.
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StralRenbau:
Die verkehrliche Erschlieung fir die bestehenden und geplanten Gebaude sollte tber eine
gemeinsame Zufahrt, die zugleich als Spartenkorridor diene, erfolgen.
Entsprechende Geh- und Fahr- und Leitungsrechte seien notwendig. Das anfallende Re-
genwasser aus den befestigten Flachen misse entsprechend der EWS gesammelt und ge-
drosselt in den Mischwasserkanal abgeleitet werden.
Notwendige Stral3enbeleuchtungen fur Zufahrten seine auf Kosten der jeweiligen Bauherrn
herzustellen. Ein Stellplatznachweis entsprechend der stadtischen Satzung sei vorzulegen.

Allgemein:
Um unnétige Verzogerungen fir geplante Bauvorhaben von vornherein auszuschlieRen,

mussten alle fur die ErschlieBung notwendigen Planunterlagen immer zeitnah bei der Stadt
eingereicht werden.

Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen zur Kanalisation und Wasserversorgung betreffen nicht den Re-
gelungsinhalt des Bebauungsplans, aber die grundséatzliche Erschliel3ung des
Plangebiets und des Umfeldes. In der Begriindung sind bereits grundsatzliche Hin-
weise, insbesondere auf die Satzungen der Stadt Ebersberg, in Hinweise D) 1 und
D) 4 zur Ver- und Entsorgung enthalten. Zur Klarstellung sollte noch erganzt wer-
den, dass fur eine Umlegung der Ver- oder Entsorgungsleitungen rechtzeitig die
Abstimmung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern erfolgen muss.
Aufgrund der Forderung, dass die Spartenkorridore nicht Giberbaut werden dirfen,
sollten die im Bebauungsplan derzeit als Carport festgesetzten Flachen durch Fla-
chen fur Stellplatze ersetzt werden.

Hinsichtlich des StraRenbaus sind keine Anderungen oder Erganzungen erforder-
lich. Beziglich des Nachweises der erforderlichen Stellplatze ist im Bebauungsplan
der Hinweis enthalten, dass der Nachweis der Stellplatze gemanR der Garagen- und
Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg zu erfolgen hat.

Die erforderlichen Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Bebauungs-
plan vorgesehen.

Behandlungsvorschlag:

Der Bebauungsplan wird folgendermaf3en erganzt bzw. gedndert:

Festsetzung A)6.3 — Flachen fur Carports — entfallt ersatzlos. In der Planzeichnung
werden die Flachen fir Carports durch die Flachen fur Stellplatze ersetzt.

In Hinweis D)4 wird folgender Satz eingefugt:

Vor der Umlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen sind die zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager rechtzeitig zu informieren; die Planung und der Bauablauf
sind entsprechend abzustimmen.

Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 12.02.2019

Es wird gebeten, folgende Hinweise zu erganzen:

1.

Entsprechend Art 68 BayBO missen von Baubeginn an technische Nachweise an
der Baustelle vorliegen. Es werde dringend empfohlen, die Berechnungen wéhrend
der Planungsphase zu erstellen und fortzuschreiben.

Von Baubeginn an missen die technischen Nachweise an der Baustelle vorliegen.
Hierzu gehoért auch eine Energiebedarfsrechnung.

2.
Wallboxen fur das private Laden von Elektrofahrzeugen sind in Garagen als unter-
geordnete Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO) zul&ssig.
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Das private Laden von Elektroautos sei laut Elektromobilitatskonzept des Landkrei-
ses die wichtigste Form der kunftigen Ladeinfrastruktur in Ebersberg.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden dahingehend berlcksichtigt, dass die Hinweise zur Elekt-
romobilitdt unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Der Hin-
weis zu den Energiekonzepten wird nicht als erforderlich angesehen, da dieser
Punkt verpflichtend durch den Art. 68 Abs. 6 BayBO geregelt ist.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird folgen-
dermal3en gedndert bzw. erganzt:

Die Hinweise zur Elektromobilitat werden gemal3 der Empfehlung des Klimamana-
gers der Stadt Ebersberg erganzt.

3.7 Landesbund fiir Vogelschutz, Poing, Schreiben vom 01.03.2019
Es werden keine Einwande vorgetragen. Im Sinne des freiwilligen Artenschutzes
werde darum gebeten, die Anhange an Bauinteressenten weiterzuleiten.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme sowie das Merkblatt werden zur Kenntnis genommen. Fir den
Bebauungsplan ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Diskussionsverlauf:

StR Gressierer wies daraufhin, dass die Verdichtung im Innenbereich zwar wichtig und
sinnvoll sei, jedoch mit Fingerspitzengefuhl erfolgen sollte. Die Wiinsche der Eigentimer,
z. B. nach Erhalt von Griinflachen, sollte soweit wie mdglich bertcksichtigt werden.

StR Otter forderte ein Massenmodell fir das Baugebiet. Die Dichte sei sehr hoch. Er
stellte fest, dass das Gebiet heute sehr gut begriint sei und mit der Bebauung eine deut-
liche Verdnderung des Stral3enraums einhergehen wird. Die Stellplatze vor der Garage
seien abzulehnen.

3. Burgermeister Riedl hielt ein Modell fur drei Geb&ude nicht fir erforderlich. Er regte
an, den Planfertiger fur die ndchste Sitzung einzuladen, um insbesondere die Stellplatz-
frage nochmals zu diskutieren.

Erster Burgermeister Brilmayer schlug vor, den Punkt in der ndchsten Sitzung nochmals
zu behandeln. Die aktuellen Planunterlagen sollen mit der nachsten Ladung versandt
werden.

Beschluss:
Fur die Bebauung soll ein Massenmodell erstellt werden.

2 Ja: 8 Nein
Damit ist der Antrag nach Erstellung eines Massenmodells abgelehnt. Weitere Beschliisse wur-
den in dieser Sitzung nicht gefasst.
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TOP 5.
Schule Oberndorf;
Vorstellung der Uberarbeiteten Konzeptstudie
StR 06.03.18 TOP 03

offentlich

Sachverhalt:

Nach Beauftragung des Architekturbiros Leukert & Riedl wurde in mehreren Gesprachen
mit Bauamt, Nutzer, Brandschutzsachverstandigen und Ingenieuren die Studie von Herrn
Voith weiterentwickelt.

Frau Steffel und Herr Riedl vom Architekturbiiro Leukert & Riedl stellten die Weiterent-
wicklung und Uberarbeitung vor.

Fur die Turnhalle liegen 2 Varianten vor:

- Variante 1: Erweiterung der bestehenden Turnhalle um ca. 1/3 der momentan vor-
handenen Flache (eine Forderung unwahrscheinlich). Nebenraume fur geschlech-
tergetrennte Umkleiden und Sanitarbereiche in unmittelbarer N&he zur Turnhalle
kénnen bei dieser Losung nicht geschaffen werden.

- Variante 2: Abbruch der bestehenden Turnhalle und Neubau einer Kleinturnhalle
(18m x 12m) an gleicher Stelle. (laut FAZR eine Forderung mit 1.104.000,00 €
moglich)

Im Bereich des Kinderhauses wurde der Wunsch des Tragers gedul3ert, eine HPT zu
integrieren.
Derzeit werden die mdglichen Foérderungen geklart.

Diskussionsverlauf:

Seitens der Mitglieder des Technischen Ausschusses wurde die Prasentation sehr positiv
bewertet. StR Gerd Otter sieht die Variante 2 als zukunftsorientiert und energetisch beste
Lésung. Fir die weiteren Entscheidungen ist jedoch eine Aufgliederung der Kosten der
beiden Varianten mit moglichen, bzw. konkreten Forderungen zu erstellen. StRin Elisa-
beth Platzer weist auf das erhéhte Férderprogramm fir Kinderkrippen, welches Frau
Pfleger bei der Vorstellung der Konzeptstudie von Herrn Voith angesprochen hat, hin.
Die Aufstellung der Kosten wird derzeit vom Architekturbtiro Leukert & Riedl erstellt. Es
werden die Kosten der Erweiterung Turnhalle um 1/3 Flache, die Kosten des Neubaus
einer Kleinturnhalle mit 18m x 12m und die Kosten fir eine Erweiterung und Sanierung
der Schule ohne Turnhalle gegeniibergestellt.

Ein Beschluss wird nicht gefasst, die vorliegende Planung soll in den Fraktionen disku-
tiert und in einer der nachsten Ausschusssitzungen vorgetragen werden.

TOP 6.
Umgestaltung Marienplatz;
Vorstellung und Genehmigung der Vorentwurfsplanung

offentlich

Sachverhalt:

Fur die Umgestaltung des Marienplatzes wurde ein Realisierungswettbewerb mit einem
Ideenteil fir den Schlossplatz und Flachen im Stadtzentrum durchgeflihrt. Die Preisge-
richtsitzung fand am 25.09.2014 statt. Das Architekturbiro Molenaar — Architekten und
Stadtplaner aus Gréfelfing wurde als erster Preistrdger anschlieRend mit dem Auftrag
betraut.

Bis zum heutigen Tag fanden zahlreiche Besprechungen und Sitzungen sowohl in den
stadtischen Gremien, mit den Teilnehmern des Stadtdialogs, mit Betroffenen und dem
Stral3enbauamt zu den Planungsentwurfen fur die Umgestaltung des Marienplatzes statt.
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Im Verlauf dieser Beratungen kristallisierte sich die Frage nach dem Ersatz der durch die
Planung wegfallenden Stellplatze als sehr wichtig heraus. Zur Klarung mdglicher Alterna-
tiven wurde durch die Verwaltung eine Parkplatzstudie beim Biro Molenaar in Auftrag
gegeben, in der verschiedene Standorte in der Nahe des Marienplatzes untersucht wur-
den. Diese Studie wurde am 15.01.2019 in einer 6ffentlichen TA Sitzung vorgestellt.

Herr Regierungsbaumeister Molenaar ist in der heutigen Sitzung anwesend um die Er-
gebnisse der Vorentwurfsplanung und des vorangegangenen Dialogprozesses fiir den
Marienplatz im Technischen Ausschuss vorzustellen. Im Falle der Zustimmung des Aus-
schusses zur vorgelegten Planung ware die Leistungsphase des Vorentwurfes damit ab-
geschlossen.

Das Buro Molenaar konnte dann, nach Freigabe der nadchsten Leistungsstufe durch die
Stadt, die Arbeiten fur die konkrete Entwurfsplanung beginnen.

Die Planungsarbeiten sollten auch aus Sicht der Stadtebauférderung weitergefuhrt wer-
den. Die Regierung von Oberbayern hat im Rahmen der Besprechung des Jahresantrags
2019 die Konkretisierung der Planung eingefordert.

Haushaltsmittel stehen fir die Planungen in H6he von 100.000,- € bereit. Nach den Re-
gelungen der Stadtebauférderung ist mit Férdermitteln in Héhe von 60% zu rechnen.

An Planungskosten fir diese Stufe werden ca. 99.755,09 € entstehen. Der stadt. Eigen-
anteil wird sich vorbehaltlich der Gewahrung der Férdermittel auf ca. 39.902,- € belaufen.

Diskussionsverlauf:
Die Architekten Frau Claudia Weber-Molenaar und Herr Molenaar stellte die Planung
nochmal ausfihrlich im Ausschuss vor.

Die Ergebnisse der Vorplanung wurden durch die Ausschussmitglieder begrifdt und sehr
positiv aufgenommen.

Zweiter Burgermeister Ried bat darum, ein Modell fur die neue Beleuchtung vorzulegen.
Er wies daraufhin, dass Baume fiir die Aufenthaltsqualitat eines Platzes sehr wichtig sei-
en. Der geplante Brunnen vor dem Schloss wurde begrif3t. Insgesamt sei die Planung
eine gute Grundlage fur die weitere Arbeit.

StRin Platzer befand die vorliegende Losung fur gut. Auf dieser Basis sollte die Planung
fortgefuhrt werden. Der amtierende Stadtrat sollte in dieser Sache den Weg vorgeben.
Sie winschte sich ein zligiges Weiterarbeiten sowohl an der Platzgestaltung als auch an
der Beleuchtung. Es ware aus ihrer Sicht ein Armutszeugnis, wenn man die Planungen
trotz der bestehenden Verkehrssituation nicht weiterfiihren wirde.

StR Goldner begrufite die Freistellung der Mariensaule. Die Planung sei insgesamt ein
guter Kompromiss. Er regte an, den Gehweg entlang der Bahnhofstral3e zum Marien-
platz hin zu 6ffnen und breiter zu gestalten.

StR Gressierer lobte die Vorstellung als gute und zustimmungsféahige Planungsgrundla-
ge. Die Planung sei ein ,Ebersberger Entwurf‘ geworden, der das Lebensgefihl in der
Stadt abbildet. Er forderte weiterhin eine enge Zusammenarbeit mit der Stadtebauforde-
rung. Nun sei der Stadtrat aufgerufen, die Belebung der Innenstadt weiter zu foérdern.
Auf Nachfrage von StR Abinger nach der kinftigen Verkehrsfihrung auf dem Marien-
platz, erklarte die Planerin, dass der Entwurf fur alle Varianten offen sei.

Erster Burgermeister Brilmayer fasste die Diskussion zusammen und stellte fest, dass
der Platz sowohl die aktuelle Verkehrssituation beriicksichtigt aber auch eine Verkehrs-
beruhigung ermdglicht. Fur die 6ffentlichen Stellplatze wirden sich beim Hblzerbrauge-
lande neue Mdglichkeiten ergeben. Die bestehenden Baume im Bereich der Mariensaule
sind nicht mehr lange zu halten. Die neue Variante 3 ist daher sinnvoll. Bei der Verbesse-
rung der Beleuchtung ist darauf zu achten, dass keine vergeblichen Aufwendungen ent-
stehen.
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Beschluss:

Der Technische Ausschuss hat Kenntnis von dem Vorentwurf zur Umgestaltung des Ma-
rienplatzes und stimmt diesem in seiner Variante 3 zu.

Die Verwaltung wird erméchtigt, die Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) freizugeben,
sobald uber die Stadtebaufordermittel entschieden ist.

10 Ja: 0 Nein

TOP 7.

Stadtentwicklung;

Forderinitiative Innen statt Aul3en;
Selbstbindungsbeschluss zur Innenentwicklung

offentlich

Sachverhalt:
Die Verwaltung wurde von der Stadtebauférderung Uber eine neue Forderinitiative zur
Flachenschonung und Innenentwicklung ,Forderinitivative Innen statt Aul3en® in Kenntnis
gesetzt.
Das Forderprogramm soll innerértliche Malinahmen unterstiitzen, die einen Beitrag zum
Flachensparen leisten, inshesondere Malinahmen zur

e Revitalisierung innerdrtlicher Bausubstanz

e Revitalisierung innerdrtlicher Brachflachen

Die Forderung erfolgt im Regelfall innerhalb von stadtebaulichen Erneuerungsgebieten
(Sanierungsgebiet) als bestehende raumliche Forderkulisse (stadtebauliche Gesamt-
mafinahme). Es kénnen aber auch im Einzelfall, au3erhalb einer stadtebaulichen Ge-
samtmafl3nahme Mittel gewahrt werden.

Bei diesem Programm ist eine Erh6hung des Regelférdersatzes im Bereich der Stadte-
bauférderung von 60% um 20 Prozentpunkte mdglich.

Diese Forderinitiative ware fur die Stadt Ebersberg geeignet. Der Altstadtbereich ist als
Sanierungsgebiet festgesetzt (vgl. die entsprechende Sanierungssatzung). Vorausset-

zung ist allerdings, dass sich die Stadt im Rahmen eines sog. Selbstbindungsbeschlus-
ses zur Innenentwicklung bekennt.

Die Stadt Ebersberg verfolgt bereits seit langem wesentliche Ziele zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs. Im Rahmen der stadtischen Bauleitplanung ist die Nachverdichtung
von Wohngebieten ein herausragendes Ziel und wird als Daueraufgabe sowohl in Ver-
waltung als auch in der Politik gesehen.

In einigen Projekten in der jingeren Vergangenheit kommt diese Siedlungspolitik deutlich
zu Ausdruck. Folgende MalRnahmen sind hier besonders anzusprechen:

e Bebauungsplan Haggenmillerstral3e — hier wurde im Rahmen der Flachenkonver-
sion (ehemaliges BRK-Gelande) eine neue Wohnanlage mit 35 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau geschaffen.

e Bebauungsplan 6stlich der Bahnhofstral3e — Schaffung von 4 Wohn- und Dienstlei-
tungsgebéauden in unmittelbarer Nahe der Altstadt in verdichteter Bauweise

e Bebauungsplan fur die Mitarbeiterwohnungen der Kreisklinik Ebersberg — Bau-
rechtschaffung von ca. 100 Wohnungen fir das Klinikpersonal auf einer bisher als
Parkplatz und Burocontainer genutzten Flache

¢ Nachverdichtungsstudie fir eine grol3eres Wohngebiet stidlich der Minchner
Stral3e, nordlich der Dr.-Wintrich-Stral3e und 6stlich der Realschule Ebersberg
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¢ Nachverdichtungsplanung mit einem weiteren Wohnturm an der Dr.-Wintrich-
Stralle 43 — 51

Im ISEK wurden bereits Regelungen und Entwicklungsziele, die in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit dem Flachensparen stehen, festgelegt:

Die Funktion Ebersbergs als Wohnstandort soll fiir alle Altersgruppen weiter vorangetrie-
ben

werden, indem insbesondere die innerstadtischen ungenutzten, untergenutzten und fur
eine Nutzungsénderung geeigneten Potentialflachen und Immobilien generationsuber-
greifend entwickelt werden.

Der Zentrale Versorgungsbereich soll in seiner Funktionalitat gestarkt werden. Ebersberg
soll sich in den Bereichen Einzelhandel, Handwerk, Kultur und Gesundheit thematisch
als Wirtschaftsstandort profilieren.

Die Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs dient dazu, dass die Innenstadt in
ihrer Funktion als Einkaufs-, Dienstleistungs- und Wohnstandort gestarkt werden soll. Mit
der Errichtung des neuen Einkaufzentrums in integrierter Lage in der Altstadtpassage
wurde ein sinnvoller Schritt in diese Richtung gemacht. Schwerpunktbereich zukiunftiger
gewerblicher Entwicklungen ist dabei innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs. Mit
der Innenstadt konkurrierende Neuansiedelungen auf3erhalb dieses Bereichs missen
vermieden werden, um einerseits keine Schwachung der Zentrenfunktion hervorzurufen
und andererseits eine groRtmaogliche Flachenschonung zu erreichen.

Zur Starkung des Wohnstandortes sollen insbesondere die innerstadtischen Potentialfla-
chen genutzt und nachverdichtet werden. Dies wird ohnehin laufend vorangetrieben; das
aktuelle Projekt ,HOlzerbrau® fugt sich nahtlos in die standige Planungspraxis der Stadt
ein.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan wurden bereits Beschllisse zum Flachensparen
integriert. Im Leitbild ,Siedlung und Wohnen® wurde die Nachverdichtung im Stadtbereich
als Ziel definiert (vgl. Ziff. 6.1.2.1 der Begrindung zum Flachennutzungsplan).

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass die Ziele des vorliegenden For-
derprogramms bereits der aktuellen Beschlusslage sowie der Handlungsweise der Stadt
entsprechen. Diese Ziele sind jedoch im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung abzuwa-
gen.

Um eine Aufnahme in der Férderprogramm ,Innen statt Aulen® anzustreben, schlagt die
Verwaltung folgenden Beschlussfassung vor:

Beschluss:
1. Die Stadt Ebersberg verpflichtet sich,

a) vorrangig Innenentwicklung zu betreiben.
b) zur vorrangigen Nutzung von Konversionsflachen, Brachen und Geb&udeleer-
standen.

Sollte auf Gebietsausweisungen nicht verzichtet werden kdnnen, sind flachensparende
Siedlungskonzepte zu planen und zu realisieren. Diese sind mit einer fur die vorhandene
Bebauung vertraglichen erhéhten Dichte sowie mit moéglichst verschiedenen flachenspa-
renden Typologien zu entwickeln.

10 Ja: O Nein
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TOP 8.
Antrag des CSU-Ortsverbands Ebersberg zur stadtebaulichen Weiterentwicklung des
Grundsticks Wasserburger Stral3e 4, StraRenmeisterei, Antrag vom 01.03.19

offentlich

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 01.03.2018 reichte der CSU-Ortsverband Ebersberg einen Antrag zur
stadtebaulichen Weiterentwicklung des Grundstlicks ,Wasserburger Stralde 4, Stralzen-
meisterei“ ein.

Das Antragsschreiben liegt den Sitzungsunterlagen bei; hierauf wird verwiesen.

Diskussionsverlauf:

StR Gressierer erlauterte den Antrag.

Der Tagesordnungspunkt wurde eingehend und sehr kontrovers beraten.

StR Miunch bemerkte, dass der Antrag zu unbestimmt gefasst sei. Derzeit seien keinerlei
Bestrebungen der StraRenmeisterei erkennbar, abzuwandern. Im Kreishaushalt waren
Mittel fir die Sanierung von Gebauden veranschlagt. Er befurchtete den Verlust von Ar-
beitsplatzen, wenn die Strallenmeisterei abwandern wiirde.

Erster Burgermeister Brilmayer stellte fest, dass die Handlungsfahigkeit fur die Stadt
besser wéare, wenn der Stadtrat die Sache durch einen Beschluss unterstitzt.

StR Lachner stellte fest, dass der Antrag klar und deutlich formuliert sei. Das Grundstlck
soll gesichert werden; es sei allein die Initiative entscheidend. Mit diesem Antrag sollen
Ebersberger Stadtinteressen durchgesetzt werden.

Zweiter Burgermeister Ried fand den Gedanken der Verlagerung der Strallenmeisterei
Uberlegenswert. Sie sollte allerdings nicht an den Ortsrand ausgelagert werden, da hier
neue Probleme zu beflrchten sind.

StR Goldner regte an, die StraRenmeisterei keinesfalls im Bereich der B 304-
Sudumgehung anzusiedeln; dies sollte unbedingt ausgeschlossen werden. Unter dieser
Voraussetzung wére der Antrag nach seiner Ansicht zustimmungsféahig.

StR Otter sprach sich auch gegen eine Verlagerung des Standortes aus. Die Arbeit der
Stral3enmeisterei sei fur Ebersberg sehr profitabel. Nach seiner Ansicht ware eine Verla-
gerung nur auf staatseigenen Flachen, in Kirchseeon auf den Flachen des Staatsgutes,
maoglich. Dies wirde jedoch eine Zerstérung der Heimat bedeuten, wenn diese Nutzung
in der freien Landschaft zugelassen wirde. Aufgrund der Grundsttickspreise wére eine
Ansiedlung nur im freien Feld méglich, was eine unnétige Flachenversiegelung darstellen
wirde.

Fur StR Gressierer waren die angefiihrten Argumente gegen eine Verlagerung zu kurz
gedacht. Man sollte sich keine unnétigen Einschrankungen auferlegen. Eine Ablehnung
des Antrages wiurde im Umkehrschluss bedeuten, dass sich der Blrgermeister nicht fur
die Grundstucksentwicklung einsetzen darf.

Dritter Burgermeister Riedl wies daraufhin, dass in den Diskussionen immer wieder
Wohnungsbau gefordert wird. Es sollen Behérden und Institutionen angesiedelt werden.
Er stellte die S-Bahnnahe des Standorts heraus. Er forderte eine konstruktive Arbeits-
weise ein, wie sie auch in der Vergangenheit Ublich war. Ziel sei eine gemeinsame Ent-
wicklung der Flachen. Hinsichtlich der moglichen Alternativstandorte flr die StralRenmeis-
terei sollte man sich jetzt keine unndtigen Zwéange auferlegen.

StR Munch empfahl, den Antrag zurtickzuziehen, zu tberarbeiten und neu zustellen.
StR Lachner wies dieses Vorschlag zuriick und stellte fest, dass lediglich der Antrag und
nicht die Begriindung beschlossen werden soll.
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Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt dem Antrag des CSU-Ortsverbandes Ebersberg zur
stadtebaulichen Weiterentwicklung des Grundstiicks an der Wasserburger Stral3e 4
(StralRenmeisterei) zu.

5Ja: 5 Nein

Der Antrag ist damit abgelehnt.

TOP 9.
Antrag der SPD zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Ful3ganger, Schulkinder und
Fahrradfahrer an der Eberhardstrale, Hohe Klostersee, Antrag vom 17.03.19

offentlich

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 17.03.2019 ging im Rathaus der Antrag der SPD-Stadtratsfraktion
Ebersberg wegen Verbesserung der Verkehrssicherheit fur Fu3géanger, Schulkinder und
Fahrradfahrer an der Eberhardstral3e, Hohe Klostersee, ein.

Der Antrag wurde mit der Ladung versandt; hierauf wird Bezug genommen.

Hinweis der Verwaltung:

Nach mehreren Ortsterminen hat das Stral3enbauamt Rosenheim zusammen mit den zu
beteiligenden Behotrden beschlossen, im Rahmen der Sanierungsmafinahmen der St
2080 im Sommer dieses Jahres den vorgenannten Kreuzungsbereich umzubauen. An
der Ecke Eberhardstral3e — Hohenlindener Stral3e wird der Winkel fiir Rechtsabbieger
verandert (rechtwinkelig - soweit es die Schleppkurven ermdglichen). Hiermit wird eine
bessere Sicht auf die Fu3ganger erreicht, die am rechten Gehweg auf die Griinphase der
FuRgangerampel warten, bzw. die Fahrbahn wahrend der Griinphase gerade tberque-
ren.

Zudem wurde bereits die Schaltung der FuRgangerampel von Dauerbetrieb auf ,Anforde-
rungsbetrieb® verandert. Die Grunphase der Ful3gganger gegentiber den Fahrzeugen
wurde zeitlich so vorgeschalten, dass ein Ful3ganger bereits die Halfte der Fahrbahn
Uberqueren kann.

Diskussionsverlauf:

StR Minch erlauterte den Antrag. Ausgangspunkt war eine Umfrage des SPD-
Ortsvereins zum Thema ,Radfahren®.

3. Burgermeister Riedl berichtete tiber geplante und bereits durchgefiihrte Anderungen
an der Kreuzung. Geplant war, dass bei einer Rotlichtanforderung von Fu3gédngern alle
Fahrspuren fur PKW gesperrt werden. Dies wurde allerdings nicht umgesetzt. Weiterhin
soll eine Vorampel auf Hohe des Anwesens Glonner gepruft werden.

Fur StR Goldner ware wichtig, im Zuge der Ma3nahme im Sommer, den welligen Fahr-
bahnbelag zu beseitigen und die Randsteine im Ubergangsbereich mehr abzusenken.
Erster Burgermeister Brilmayer regte an, den Antrag mit einem Begleitschreiben an das
Staatliche Bauamt zu weiteren Prifung zu tGbersenden. Hierzu bestand im Gremium Ei-
nigkeit. Ein Beschluss in der Sache wurde nicht gefasst.
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TOP 10.
Verschiedenes

offentlich

Sachverhalt:
Sachstand zum Bebauungsplan Nr. 199 — Ho6rmannsdorf Nord:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden mit dem Planer im Rathaus besprochen.
Zum weiteren Vorgehen wurde vereinbart, fir die weiteren Planungsschritte einen Er-
schlieBungsplaner einzuschalten, der die notwendigen Festlegungen fiir die leitungsge-
bundenen und nicht leitungsgebundenen ErschlieRungsanlagen trifft und mit der Verwal-
tung und dem Bebauungsplaner abstimmt. Die Verwaltung hat hierzu das Ingenieurbiro
Beierl aus Bad Feilnbach angesprochen. Herr Beierl hat bereits mit den ersten Untersu-
chungen begonnen. Insbesondere die Regenwasserbeseitigung ist bei diesem Bebau-
ungsplan eine besondere Aufgabe. Sobald hier Ergebnisse vorliegen, werden diese dem
Technischen Ausschuss zur Beratung und Abstimmung vorgelegt. Im Anschluss an die
ErschlieBungsplanung wird dann die 6ffentliche Auslegung durchgefihrt. Diese Vorge-
hensweise ist insofern konsequent und richtig, da die Erkenntnisse der Erschlie3ungs-
planung unmittelbar in den Bebauungsplanentwurf einflieRen kénnen und dadurch eine
erneute Auslegung vermieden werden kann.

TOP 11.
Winsche und Anfragen
offentlich

Sachverhalt:
Zu diesem Tagesordnungspunkt gab es keine Wortmeldung.

Beginn der offentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung: 21:30 Uhr

Stadt Ebersberg, den 17.04.2019

Brilmayer Stalla (TOP 5)
Sitzungsleiter
Stéhr (TOP 1-4 u. 6-11)
Schriftfihrer

Zusammenfassung NO:

Fur die bauliche Entwicklung in der Innenstadt (Hblzerbrdu) wurde die Durchfiihrung eines stad-
tebaulichen Wettbewerbsverfahrens beschlossen.

Fur das alte Schulhaus Oberndorf wurde die Abbruchabreiten vergeben und fiir den Neubau der
Turnhalle FloBRmannstr. verschiedene Schlosserarbeiten.

Zudem wurde der Auftrag Kanalsanierung 2019 erteilt.



